


BELA E TODA FORMA QUE NAO SEGUE PADROES.

TUDO AQUILO QUE NAO CAI NO PREVISIVEL.

NEM CABE EM UM SO MODELO.
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BELA E ESSA TRAVESSIA
E TODAS AS SUAS POSSIBILIDADES.
E O QUE SE ENCONTRA PELO CAMINHO.

NAO APENAS UM DESTINO.

BELA. TUDO O QUE
A VIDA PODE SER.
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LOCALIZACAOQ

BELA E TODA A VIDA
QUE CABE ENTRE

A BELA CINTRA

E A CONSOLACAO.

A energia da Avenida Paulista se conecta com
a vida cultural do Centro em um dos principais
eixos de mobilidade da cidade. Um caminho
que pode ser percorrido em poucos minutos,
mas qgue e capaz de revelar algumas das
versoes mais interessantes de Sao Paulo.

E nesse contexto que o Edificio Bela encontra seu
lugar. Integrado ao Passeio Paulista, um edificio
corporativo Triple A que amplia a vitalidade do
entorno, o projeto cria uma nova passagem enitre
a Bela Cintra e a Consolacao. Um endereco
pensado para guem escolhe fazer da cidade uma
extensao da propria casa, vivendo tudo o que ela
pode oferecer a poucos passos de distancia.

Ferspactiva preliminar ilustrada
do Passeio Bsla

O Passaio Paulista, langado em 2024 pala
Fibra Experts e Brookheld Propearties, tam
arguitetura de ARalo/Gaspanini, ascritono
rasponsavel tambeam pelo Edificio Bala.

O projato combina areas corporativas,
residenciais 8 comarciais com mais da 70 mil
matros guadrados da area construida na Rua
da Consolagao., Um de seus destaques e a
Saint Paul Escola de Negocios, refarencia em
sducacan sxscutiva 8 formacao da lideras.
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LOCALIZACAD

MOBILIDADE

01. ESTACAO HIGIENOPOLIS-MACKENZIE
R. da Consolacao
5 min. a pe

02. ESTACAO PAULISTA
R. Bela Cintra, 1032

10 min. a pé

EDUCACAOQ

03. UNIVERSIDADE PRESBITERIANA MACKENZIE

R. da Consolacao, 930
8 min. a pé

04. FGV

Av. Nove de Julho, 2029
15 min. a pe

SERVICOS

05. SHOPPING FREI CANECA
R. Frei Caneca, 569
8 min. a pé

06. HOSPITAL SIRIO-LIBANES
R. Dona Adma Jafet, 115

9 min. de carro

LIFESTYLE

07. AVENIDA PAULISTA

12 min. a pe

08. MASP

Av. Paulista, 1578
8 min. de carro

09. RUA AUGUSTA

3 min. a pé

10. CINE BELAS ARTES
R. da Consolacao, 2423

12 min. a pe



PROJETO

"ENXERGAR A

BELEZA DE ESTAR
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BELAETODA
FORMA QUE NAO
SEGUE PADROES

O Edificio Bela abre uma nova
passagem entre a rua Bela Cintra

e a Consolacao, onde o convivio, o
bem-estar e toda forma de habitar

a cidade se encontram. Um projeto
para quem ama Sao Paulo e acredita
que a beleza esta na autenticidade.

CORPORATIVO*

147 m*a378 m®

APARTAMENTOS™

48 mtal3om?
1,2 e 3 dorms

PENTHOUSE

264 m®
3 suites

STUDIOS HMP™

26m*a30m®
e studios duplex

*Areas privativas BOMA
A aran privalive otal ndicada nclul a ares da Boresa

PROJETO
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PROJETO

REALIZACAO: Fibra Experts

ENDERECO: Rua Bela Cintra, 282 - Consolagao

ARQUITETURA: Aflalo/Gasperini
INTERIORES: TODOS Arquitetura
PAISAGISMO: SOMA Arquitetos

AREA DO TERRENO: 281217 m"

TORRES: 1

UNIDADES RESIDENCIAIS: 295 unidades
UNIDADES CORPORATIVAS: 16

FACHADA ATIVA: 3

VAGAS DE ESTACIONAMENTO ROTATIVO: 10*

SETOR RESIDENCIAL: 203 unidades - 234 vagas

APARTAMENTOS**

48 m® - 1 suite - 26 unidades com 8 vagas no total

49 m® - 1 suite - 1 vaga - 26 unidades

53 m® - 1 suite - 1 vaga - 22 unidades

51 m* - 2 dormitdrios - 1 vaga - 28 unidades

67 m® - 2 suites - 1 vaga - 50 unidades

104 m® - 3 suites americanas - 2 vagas - b unidades

130 m* - 3 suites americanas - 2 vagas - 42 unidades

GARDENS
75 m® -1 suite - 1 vaga - 1 unidade
76 m® -1 sufte - 1 unidade

122 m* - 3 suites americanas - 2 vagas - 1 unidade

PENTHOUSE
264 m* - 3 suites - 3 vagas - 1 unidade

SETOR STUDIOS HMP: 82 unidades

STUDIOS
26 / 27 m*® - 66 unidades
30 m* - 22 unidades

STUDIOS DUPLEX
36/ 37 m® - 3 unidades

40 m*® - 1 unidade

SETOR CORPORATIVO: 16 unidades*®

Conjunto Final 1 - 147 m** - 4 unidades
Conjunto Final 2 - 242 m** a 340 m** - 4 unidades
Conjunto Final 3 - 227 m* a 378 m™ - 4 unidades
Conjunto Final 4 - 234 m™ - 4 unidades




FACHADA ATIVA: 3 unidades

Loja 1 - 459 m*® - 1 unidade
Loja2-16m® - 1 unidade
Loja 3 - 190 m*® - 1 unidade

SETOR RESIDENCIAL

Térreo

Lobby**

Academia com Sauna de Infravermelho
Terrago com Area de Recuperacao
Lavandena**

Delivery

8° pavimento — Spa completo
Piscina Aguecida
Piscina de Revitalizacao
Sala de Massagem
Sauna Finlandesa
Sauna a Vapor

Estidio Corpo e Mente
Sala de Descanso
Solario

Deck Zen

Crioterapia

Estudio de Pilates

Lounge Inverno

32° pavimento
Piscina Descoberta
Solario

Espaco GastronGmico
Bar Panoramico

Mirante Bela

SETOR STUDIOS HMP

Terreo
Lobby**
Lavanderia**

Delivery

2° pavimento
Piscina
Academia
Solario

Espaco Gastrondmico

8° pavimento
Casa de Campo
Sala de Jogos

PROJETO
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Perspeactiva preliminar llustrada
da Fachada

Perspectiva prefiminar ilustrada
da Marquise
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ARQUITETURA

BELAE A
ARQUITETURA
QUE ABRIGA

TODOS OS5
RITMOS.

O projeto organiza diferentes usos
de forma integrada, permitindo
que o edificio permaneca ativo ao
longo de todo o dia. Os espacos
de lazer distribuidos em diferentes
pavimentos acompanham essa
l6gica, oferecendo ambientes

que se adaptam aos diversos
momentos da rotina.

Por toda a torre, a linguagem
arquitetonica privilegia a continuidade
das linhas, a presenca constante
da vegetacao e uma materialidade
de tons sobrios que dialogam com
o conjunto. Terracos e jardineiras
foram desenhados para permitir
que o verde participe da arquitetura
em diferentes alturas. Um projeto
que incorpora natureza, mobilidade
e convivéncia como elementos
essenciais da vida urbana.

AFLALO/GASPERINI

Fundada em 1962, a Aflalo/Gasperini
& um dos escritorios de arquitetura
mais tradicionais do pais. Ao longo

de mais de seis décadas, consolidou

uma trajetoria marcada por projetos
que se tornaram referéncias

na paisagem urbana brasileira,
sempra conciliando inovacao,
funcionalidade & uma arquitetura
pensada para atravessar o tempo.
Mo Edificio Bela, esse olhar se
traduz em um edificio que valoriza
a relagao entra cidade, bem-estar

e diferentes formas de habitar.



INTERIORES
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BELA E CADA

FORMA DIFERENTE
DE HABITAR.

Concebidos pela TODOS Arquitetura a
partir de uma leitura sensivel do lugarr,

os interiores do Edificio Bela incorporam
a historia da regiao, sua diversidade

e sua transformacao constante.

Grandes planos de vidro ampliam

as conexoes visuais com a galeria

e a travessia entre a Bela Cintrae a
Consolacao, enquanto materiais naturais
e texturas constroem uma personalidade
unica. O projeto conta com uma curadoria
de obras de arte e pecas de maobiliario
assinadas por grandes nomes, como
Fernanda Santos, Sergio Rodrigues,
Giuseppe Scapinelli e Jorge Zalszupin.

1ODOS ARQUITIETURA

Sob a diregao de Mauricio Arruda e
Fabio Mota, a TODOS Arguitetura
daesenvolve projetos gue utilizam
um rico repertdrio de brasilidades
para criar experiéncias marcadas
por identidade e significado. O
escritono utiliza o design como uma
ferramenta capaz de criar historias
e despertar emocoes, traduzindo
essa visao em espacos acolhedores,
contemporaneos e conectados

ao cotidiano de quem os utiliza.
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PAISAGISMO

BELA E A CONEXAO
DA CIDADE COM
A NATUREZA.

Em uma regiac marcada pelo ritmo intenso,

0 paisagismo do Edificio Bela cria uma
experiencia de contraste. A praca com
mais de 30 especies, 0s jardins distribuidos
pelos espacos comuns e a presenca
constante do verde nos terracos ampliam
essa relacao entre cidade e natureza.

Os terracos foram desenhados de forma
deslocada entre si, criando aberturas
que permitem o desenvolvimento de
especies de maior porte, sem a limitacao
iImposta pelas lajes superiores. Essa
estrategia amplia a presenca do verde
ao longo da fachada e faz com que

a vegetacao participe da identidade

do edificio em diferentes alturas.

SOMA ARQUITETOS

A SOMA Arquitetos desenvolve
projetos de paisagismo que
antendem o varde como parte
ativa da experiéncia de viver

a cidade. Seu trabalho busca
integrar natureza, arquitetura e
cotidiano, criando ambientes
onde o conforto e a convivéencia
acontecem de forma natural.



WELLNESS

BELA E AQUELA
HORA DO DIA
QUE E SO SUA.

O 8° pavimento do Edificio Bela é dedicado
ao cuidado com o corpo e a mente, reunindo
uma estrutura completa com Piscina

com Raia de 25 metros aquecida, Sauna
Finlandesa, Sauna a Vapor com jatos,

Salas de Massagem, Estudio de Pilates,
Estudio Corpo e Mente, Sala de Descanso
com iluminacgao circadiana, Piscina de
Revitalizacao com jatos massageadores,
Banho Gelado (Crioterapia) e Deck Zen.

CIRCUITO SELF CARE

Um percurso completo de autocuidado que
permite combinar diferentes experiéncias de

bem-estar de acordo com as necessidades
e 0o momento de cada morador.

PERFORMANCE

Ambientes voltados ao movimento, ao
condicionamento fisico e a recuperagao, reunindo
infraestrutura, tecnologia e solugoes inspiradas
nos principais wellness centers do mundo.

TECNOLOGIA DO BEM-ESTAR

Recursos que ampliam a personalizagao

das experiéncias, potencializando conforto,
recuperacao fisica e qualidade de vida por meio
de solugtes integradas ao circuito wellness.

TANIA GINJAS

Tania Ginjas é wellness designer e
contribuiu para a criagao das areas
de bem-astar de alguns dos hotéis
mais renomados do pais, como
Fasano e Copacabana Palace,
além de ter um vasto portfélio de

projetos residenciais de alto padrao.
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ASSEIO BELA

BELA F. A PAISAGEM VERDE
ONDE 0S ENCONTROS
ACONTECEM.

Com mais de 30 espeécies de arvores

e plantas brasileiras, a Praca cria um
percurso verde que atravessa o Edificio
Bela e aproxima natureza e cidade.

Um espaco pensado para caminhar,
conviver ou simplesmente desacelerar
durante a correria do dia a dia.
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PASSEIO BELA

“EQUILIBRAR A ROTINA
COM MOMENTOS EM
QUE EU NAO PRECISO
FAZER NADA ALEM DE
OUVIR MINHA PROPRIA
RESPIRACAQ?

VICTOR
ARQUITETO E EMPRESARIO

CORPORATIVO
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PASSEIO BELA
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PASS5EIO BELA

TERREQ

ARFAS COMUNS DO CORPORATIVO

a0 WwNH

*

lojas 1, 2e 3
Lobby Corporativo
Passeio Bela
Praca

Acesso de veiculos
Port-Cocheére

24



PASSEIO BELA

LOBBY CORPORATIVO

Perspectiva preliminar ilustrada
do Lobby Corporativo

CONJUNTO CORPORATIVO

1
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Os pavimentos corporativos incorporam terracos
arborizados que ampliam a presenca da vegetacio
nos ambientes, fortalecendo a integragio entre
arquitetura, paisagismo e ambiente urbano.
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PASSEIO BELA

PAINEL DE CIRO NAJAR

O painel do Lobby Corporativo é assinado
por Ciro Najar, arquiteto, muralista e ilustrador
que transita entre arte e arquitetura a partir de
uma linguagem propria. Seu trabalho ocupa

o0 espaco e estabelece uma relagao direta
com a arquitetura, trazendo ao ambiente uma
presenca artistica naturalmente integrada.
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“A VIDA QUE
EU ESCOLHI
E CONTINUO

ESCOLHENDO?

LUCIANA,
MODELO E ATRIZ



PASSEIO BELA
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PASSEIO BELA

TERREQ

AREAS COMUNS DO RESIDENCIAL

*

1 Port-cochere

2 Acesso veiculos

3 Passeio Bela

4 Praca

5 Portaria

6 Clausura Social Residencial
7 Clausura Servico Residencial
8 Delivery Residencial

9 Academia Residencial

10 Sauna Infravermelho

11 Terraco com Area de Recuperacao
12 Lobby

13 Lavanderia

29



LOBBY

2

-
Th 1
B

II'
N T i
N
£
W — —

- . =
" Perspectiva preliminar ilustrada
do Lobby (compartithado entre studios e residencial)

O Lobby oferece uma
transicao acolhedora

entre o ritmo da cidade

e a privacidade de casa.
Materiais naturais,
iluminagao cuidadosa e
pecas de design criam uma
atmosfera contemporanea
que traduz a identidade do
Edificio Bela.
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A Academia do Edificio Bela conta com
tecnologia integrada aos treinos, com
equipamentos de alta performance

em um espaco amplo dedicado as
atividades fisicas.

O destaque fica para a plataforma de treino
funcional com tecnologia de resisténcia
inteligente @ movimentos multiplanares que
permite trabalhar forga, core, estabilidade

e mobilidade em um dnico equipamento,

trazendo alta eficiéncia por metro quadrado.

Tudo isso em um ambiente elegante com
uma vista ampla para a Praga.
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PASSEIO BELA
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PASSEIO BELA

O

PAVIMENTO

AREAS DE LAZER DO RESIDENCIAL

Piscina

Saunas

Piscina de Revitalizacao/ Crioterapia e Deck Zen
Sala de Descanso

Estudio Pilates

Estudio Corpo e Mente

Sala de Massagem

Solario

Lounge Inverno
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PASSEIO BELA

PISCINA COBERTA
COM RAIADE 25 M

A Piscina Coberta e Aquecida com Raia de 25
metros permite que esporte e bem-estar fagam
parte da rotina em qualquer época do ano. Um
ambiente dedicado tanto ao treinamento quanto
aos momentos de relaxamento, sempre com
conforto e privacidade.

SAUNA FINLANDESA E SAUNA A VAPOR

L““““H-i;l.“r
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A Sauna a Vapor do Edificio Bela conta com jatos e desintoxicante. Ao lado dela, a Sauna Finlandesa
laterais de agua fria que proporcionam o alivio da oferece o relaxamento de uma tradicional sauna
tensio muscular e melhoram a circulagio sanguinea, seca, essencial para qualquer circuito de bem-estar.

34 transformando o banho em uma experiéncia agradavel




PASSEIO BELA

DECK ZEN E PISCINA
DE REVITALIZAGAO
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Perspectiva pradmna;hjstra[hdg Deck Zaen
& Piscina de Revitalizacao
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No Edificio Bela, o bem-estar também
acontece ao ar livre. A area externa amplia
as possibilidades de descanso em um
ambiente onde luz natural, vegetacio

e cidade convivern em harmonia para
proporcionar equilibrio fisico @ mental.

ESTUDIO PILATES

Projetado para integrar movimento, respiragdo e
concentragio, o Estidio Pilates oferece um ambiente
tranquilo e equipado para a pratica de exercicios que
fortalecem o corpo, aprimoram a postura e promovem

bem-estar. Um espago pensado para incorporar equilibrio
& qualidade de vida a rotina. 5



PASSEIO BELA

ESTUDIO CORPO E MENTE

Perspectiva preliminar ilustrada
do Estidio Corpo e Menta

Dedicado as praticas de yoga, meditagdo e alongamento, o
Estiidio Corpo @ Mente convida a desacelerar e restabelecer
o equilibrio. integrado a area externa do wellness, amplia a
sensacgio de conexd&o com o entorno e & parte essencial do
circuito de bem-estar do Edificio Bela.

SALA DE DESCANSO

Um ambiente silencioso para recuperar as energias.

A lluminagao circadiana e a atmosfera acolhedora

contribuemn para desacelerar gradualmente o ritmo
i do corpo, favorecendo o relaxamento e o bem-estar.
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PASSEIO BELA

SALA DE MASSAGEM

Parte do circuito de bam-estar do Edificio Bela,
a Sala de Massagem proporciona um ambiente
reservado para receber profissionais de sua

confianga para a realizagao de terapias que aliviam
tensdes e promovem recuperacao fisica @ mental.
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PASSEIO BELA




PASS5EIO BELA

32
PAVIMENTO

AREAS COMUNS DO RESIDENCIAL
—
p—
1 Espaco GastronGmico
2 Bar Panoramico
3 Mirante Bela
4 Piscina Descoberta e Solario

38



PASSEIO BELA

PISCINA DESCOBERTA
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Localizada no 32° pavimento, a Piscina

Descoberta transforma o horizonte em parte
da experiéncia cotidiana. Um espaco para

descansar ou simplesmente contemplar a

cidade de um angulo privilegiado.
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BAR PANORAMICO
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lazer do rooftop, o Bar Panoramico foi concebido para estimular encontros

Um lugar para encerrar o dia ou comecar a noite. integrado as areas de
em um ambiente descontraido, sempre acompanhado por uma vista

privilegiada da cidade.
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Aberto para o horizonte, o Mirante Bela
prolonga a experiéncia do Bar Panoramico
e oferece diferentes maneiras de ocupar

0 espaco. Um ambiente pensado para
conversar, contemplar ou simplesmente
aproveitar a cidade em outro ritmo.

PASSEIO BELA
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PASSEIO BELA

LIVING DECORADO 130 M?
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de 130 m2. A integracdio do terrago é sugestao de decoragdo.

A planta generosa das unidades de 130 m*® propoe
amplos espacos de convivio a0 mesmo tempo em
que mantém a privacidade das areas intimas.

LIVING DECORADO 67 M?
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Espacos inteligentes que aproveitam a luz natural para criar amplitude e
leveza. Com 2 suites, as unidades de 67 m? sdo uma das opgdes que conferam
versatilidade ao projeto arquitetdnico do Edificio Bela.




PASSEIO BELA

LIVING DECORADO 53 M?

43

O projeto de interiores do apartamento decorado de 53

m? aposta na integragio para criar ambientes que se
adaptam a diferentes estilos de vida.




RESIDENCIAL -TIPO

48 m?

1 suite
1 vaga determinada*

L4

PASSEIO BELA

« Lavabo;

» Previsao de infraestrutura para ar-condicionado
na sala, dormitério e terraco social;

 Area técnica para instalacao da condensadora;
« Terraco e sala com previsdo para piso nivelado;
« Terraco e sala sem viga aparente;

« Caixilhos amplos nos ambientes, proporcionando
melhor ventilacao e iluminacao naturais;

* Parsiana de enrolar na suite;

» Agua quente na cozinha e no banheiro da suite;

* Infraestrutura para maquina de lavar roupas e tanque;
* Suite ampla com espaco para closet;

+ Banheiro da suite com ventilagcao natural,

 Terraco na area intima.

Planta preliminar ilustrada do apartameanto de 48 m®.
A integracao do terraco e sugestao de decoracao. A unidade sera entregue com caixilho, conforme projeto padrao
"1 vaga determinada para as unidades Final 5 do 24° ap 31° Pavimento



RESIDENCIAL -TIPO

49 m*

1 suite
1 vaga determinada

PASSEIO BELA

« Lavabo;

» Previsao de infraestrutura para ar-condicionado
na sala, dormitério e terraco social;

 Area técnica para instalacao da condensadora;
« Terraco e sala com previsdo para piso nivelado;
« Terraco e sala sem viga aparente;

« Caixilhos amplos nos ambientes, proporcionando
melhor ventilacao e iluminacao naturais;

* Parsiana de enrolar na suite;

» Agua quente na cozinha e no banheiro da suite;

* Infraestrutura para maquina de lavar roupas e tanque
« Suite ampla com espaco para closet;

+ Banheiro da suite com ventilagcao natural,

 Terraco na area intima.

Planta praeliminar ilustrada do apartamento de 49 m°.
A integracao do terraco @ sugestao de decoracao. A unidade sara entregue com caixilho, conforme projeto padrao.

45
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RESIDENCIAL - TIPO

51 m?

2 dormitérios
1 vaga determinada

PASSEIO BELA

* Pravisao de infraestrutura para ar-condicionado
na sala, dormitdrio e terraco social;

« Area técnica para instalacao da condensadora;
 Tarraco e sala com previsao para piso nivelado;
« Terraco e sala sem viga aparente;

« Caixilhos amplos nos ambientes, proporcionando
melhor ventilacao e iluminacao naturais;

» Persiana de enrolar nos dormitérios:
« Agua quente na cozinha e nos banheiros;

» Infraestrutura para maguina de lavar roupas e tanque;

« Terraco na area intima.

Planta preliminar ilustrada do apartamento de 51 m®



PASSEIO BELA

RESIDENCIAL - OPCAO

51 m?

1 suite
Sala ampliada
1 vaga determinada
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Planta prefiminar ilustrada do apartameanto de 51 m” com sala ampliada.

* Pravisao de infraestrutura para ar-condicionado
na sala, dormitdrio e terraco social;

« Area técnica para instalacao da condensadora;
 Tarraco e sala com previsao para piso nivelado;
« Terraco e sala sem viga aparente;

« Caixilhos amplos nos ambientes, proporcionando
melhor ventilacao e iluminacao naturais;

» Persiana de enrolar nos dormitérios:
« Agua quente na cozinha e nos banheiros;

» Infraestrutura para maguina de lavar roupas e tanque;
« Terraco na area intima.

A integracao do terraco € sugestao de decoracgan. A unidade sera entregue com caixiho, conforme projeto padrao. &y



PASSEIO BELA

RESIDENCIAL - DECORADO

53 m’

1 suite
1 vaga determinada

« Lavabo;

» Previsao de infraestrutura para ar-condicionado
na sala, dormitério e terraco social;

 Area técnica para instalacao da condensadora;
« Terraco e sala com previsdo para piso nivelado;
« Terraco e sala sem viga aparente;

« Caixilhos amplos nos ambientes, proporcionando
melhor ventilacao e iluminacao naturais;

* Parsiana de enrolar na suite;

» Agua quente na cozinha e no banheiro da suite;

* Infraestrutura para maquina de lavar roupas e tanque;
« Suite ampla com espaco para closet;

+ Banheiro da suite com ventilagcao natural,

 Terraco na area intima.

48

Pianta preliminar dusirada do apariamesto decodado de 53 m’. A inlegracio do terrago & sugesiao de
decoracad. A umdads sera enlfegus corm caixilho., conlairrme ofojeto padrao



PASSEIO BELA

RESIDENCIAL - TIPO

67 m’

2 sUites

1 vaga determinada

« Lavabo;

» Previsao de infraestrutura para ar-condicionado na sala,
dormitdrio e terraco social;

 Area técnica para instalacao da condensadora;
« Terraco e sala com previsdo para piso nivelado;
« Terraco e sala sem viga aparente;

« Caixilhos amplos nos ambientes, proporcionando
melhor ventilagao e iluminacao naturais;

« Persiana de enrolar nos dormitérios:
 Agua quente na cozinha e nos banheiros;
+ Infraestrutura para maquina de lavar roupas e tanque:;

« Previs8o de infraestrutura para kit gourmet
com churrasqueira a gas®*;

= Terrago na suite master.

49

Planta preliminar ilustrada do apartamento de 87 m".
*Kit gourmet composto por bancada, cuba, tormneira e churrasqueira a gas.



PASSEIO BELA

RESIDENCIAL - OPCAO DECORADO * Lavabo,

» Previsao de infraestrutura para ar-condicionado na sala,
dormitdrio e terraco social;

« Area técnica para instalacao da condensadora;

6' 7 m2 « Tarraco e sala com previsao para piso nivelado;

« Terraco e sala sem viga aparente;

« Caixilhos amplos nos ambientes, proporcionando

2 suites g EE % _
melhor ventilagdo e iluminacio naturais;

1 vaga determinada
» Persiana de enrolar nos dormitérios:

 Agua quente na cozinha e nos banheiros;
+ Infraestrutura para maquina de lavar roupas e tanque:

 Previsdo de infraestrutura para kit gourmet
com churrasqueira a gas®,;

» Terraco na suite master.

Planta preliminar ilustrada do apartamento de 67 m". A integragao do terrago & sugestio de decoraciao. A unidade sera
antregue com caixilho, conforme projeto padrao. *Kit gourmet composto por bancada, cuba, torneira e churrasqueira a gas 5D



RESIDENCIAL - TIPD

104 m’

3 suitas
2 vagas determinadas
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PASSEIO BELA

« Lavabo;

» Previsao de infraestrutura para ar-condicionado
na sala, dormitério e terraco social;

« Area técnica para instalacao da condensadora;
« Terraco e sala com previsao para piso nivelado:
» Terraco e sala sem viga aparente;

« Caixilhos amplos nos ambientes, proporcionando
melhor ventilacao e iluminacao naturais;

* Parsiana de enrolar nos dormitérios;

« Suite master ampla com area de closet;

« Espaco para rouparia,

« Agua quente na cozinha e nos banheiros dos dormitérios;

* Cozinha com infraestrutura para instalacao de ilha gourmet;
* Pravisao para coifa na cozinha;

* Banheiros dos dormitorios com ventilacao natural;

« Area de servico isolada e proxima & circulacao Intima;

» Previsdo de infraestrutura para kit gourmet
com churrasqueira a gas*;

Planta preliminar ilustrada do apartamento de 104 m®. A integragio do terrago &
sugestao de decoracao. A unidade sera entregue com caixilho, conforme projeto
51 padrao. "Kit gourmet composto por bancada, cuba, tomeira e churrasqueira a gas



PASSEIO BELA

RESIDENCIAL - OPCAO

104 m’

2 suites
Sala ampliada
2 vagas determinadas

« Lavabo;

» Previsao de infraestrutura para ar-condicionado
na sala, dormitério e terraco social;

« Area técnica para instalacao da condensadora;
« Terraco e sala com previsao para piso nivelado:
» Terraco e sala sem viga aparente;

« Caixilhos amplos nos ambientes, proporcionando
melhor ventilagao e iluminacao naturais;

* Parsiana de enrolar nos dormitérios;

« Suite master ampla com area de closet;

« Espaco para rouparia,

« Agua quente na cozinha e nos banheiros dos dormitérios;

* Cozinha com infraestrutura para instalacao de ilha gourmet;
* Pravisao para coifa na cozinha;

* Banheiros dos dormitorios com ventilacao natural;

« Area de servico isolada e proxima & circulacao Intima;

 Previsa@o de infraestrutura para kit gourmet
com churrasqueira a gas®;

Planta preliminar ilustrada da opgao de planta do apartamento de 104 m® com 2 suites & sala ampliada. A
integracao do terrago € sugestao de decoracao. A unidade sera entregue com caixilho, conforme projato
padrao. "Kit gourmet composto por bancada, cuba, tomeira e churrasqueira a gas. 52



RESIDENCIAL - TIPO

130 m*

3 suites
2 vagas determinadas

X
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63
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PASSEIO BELA

X

Planta prefiminar ilustrada do apartamento de 130 m®.

« Lavabo;

» Previsao de infraestrutura para ar-condicionado
na sala, dormitério e terraco social;

+ Area técnica para instalacao da condensadora;
« Terraco e sala com previsdo para piso nivelado;
« Terraco e sala sem viga aparente;

« Caixilhos amplos nos ambientes, proporcionando
melhor ventilagao e iluminacao naturais;

« Persiana de enrolar nos dormitérios:

» Suites amplas com espaco para camas de casal;

« Agua quente na cozinha e nos banheiros dos dormitérios;
« Pravisdo para coifa na cozinha;

» Banheiros dos dormitérios com ventilacao natural;

» Previsao de infraestrutura para kit gourmet
com churrasqueira a gas*.

« Terraco na suite master.

*Kit gourmet composto por bancada, cuba, tomeira e churrasqueitra a gas.



PASSEIO BELA

RESIDENCIAL - OPCAO DECORADO * Lavabo,

» Previsao de infraestrutura para ar-condicionado
na sala, dormitério e terraco social;

« Area técnica para instalacao da condensadora;

13 0 m2 * Terrago e sala com pravisao para piso nivelado;

« Terraco e sala sem viga aparente;

* Caixilhos amplos nos ambientes, proporcionando

2 suitas Ve : ! o g
melhor ventilagao e iluminagao naturais;

Suite master ampliada com closet | -
« Persiana de enrolar nos dormitérios:

2 vagas determinadas
» Suites amplas com espaco para camas de casal,
« Agua quente na cozinha e nos banheiros dos dormitdrios;
* Pravisdo para coifa na cozinha;
» Banheiros dos dormitorios com ventilagao natural;

» Previsao de infraestrutura para kit gourmet
com churrasqueira a gas*.

« Terraco na suite master.
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Planta preliminar ilustrada da opgao de planta do apartamento de 130 m™ com sufte master ampliada com closet. A integracao
do terraco e sugestao de decoragaoc. A unidade sera entregue com caixitho, conforme projeto padrao: *"Kit gourmeat composto por
bancada, cuba, tomeira e churrasgueira a gas. 54



PENTHOUSE

264 m?

65

PASSEIO BELA

* Pravisao de infraestrutura para ar-condicionado
na sala, dormitorio e terraco social,

« Area técnica para instalacao da condensadora;
« Terraco e sala com previsdo para piso nivelado;
« Terraco e sala sem viga aparente;

« Caixilhos amplos nos ambientes, proporcionando
melhor ventilacao e iluminagao naturais;

» Persiana de enrolar nos dormitérios:;

« Agua quente na cozinha e nos banheiros dos dormitérios;
« Pravis@o para coifa na cozinha;

« Banheiros dos dormitérios com ventilagao natural;

« Terraco Gourmet e Terraco Social independentes;

* Previsao de infraestrutura para kit gourmet
com churrasqueira a gas®,

« Terraco na suite master,;

« Pravisdo de infraestrutura para piscina.
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Ptanta prefiminar ilustrada da Penthouse de 264 m”. A integracao do terrago & sugestio de decoragso.
A unidade sera entregue com cakxilho, conforme projeto padrao. *"Kit gourmet composto por bancada,

cuba, tormeira e churrasqueira a gas.
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"ESTAR CERCADO
DE COISAS ACONTECENDO
0 TEMPO TODO.”

JOSE HENRIQUE
GESTOR PUBLICO
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PASS5EIO BELA

TERREQ

AREAS COMUNS DOS STUDIOS HMP
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Lobby

Lavanderia

Clausura Studios HMP
Delivery Studios HMP
Praca

Passeio Bela
Port-cochere

BB
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PASS5EIO BELA
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PASSEIO BELA

PAVIMENTO

ARFEAS DE LAZER DOS STUDIOS HMP

Vw

Piscina Descoberta
Solario

Espaco Gastrondmico
Academia

=W
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PASSEIO BELA

PISCINA DESCOBERTA

Banhada pelo sol e cercada pelo
paisagismo, a Piscina Descoberta é
perfeita para momentos de descanso e
lazer aos finais de semana ou pequenas
pausas na rotina durante o dia.
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PASSEIO BELA

RUA BELA CINTRA




PASSEIO BELA

O

PAVIMENTO

AREAS DE LAZER DOS STUDIOS 1IMP

1 Casade Campo
2 Salade Jogos
3 Studios Duplex - Pavimento inferior

53
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PASSEIO BELA

CASA DE CAMPO

Inspirado na atmosfera acolhedora de uma casa,
este ambiente oferece uma experiéncia mais
intimista dentro do Edificio Bela. Um espaco
pensado para receber convidados, compartilhar
refeigbes ou aproveitar os bons momentos com
mais privacidade.



PASSEIO BELA

SALA DE JOGOS
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Mais do que um espaco para jogar, um ambiente
pensado para reunir pessoas. A Sala de Jogos combina
conforto, design e flexibilidade para receber diferentes
formas de convivéncia ao longo do dia.

85
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STUDIO HMP
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PASSEIO BELA

* Pravisao de infraestrutura para ar-condicionado;

» Caixilho amplo, proporcionando
melhor ventilacao e iluminagao naturais;

+ Agua quente na cozinha e no banheiro.
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DIFERENCIAIS

DIFERENCIAIS

AREAS COMUNS

« Previsao para lockers na clausura do Residencial Compacto;

» Previsao de wi-fi nas areas comuns sociais;

- Ar-condicionado entregue nas areas comuns sociais*;

 Rooftop com piscina e vista panoramica;

« Espaco com previsao de infraestrutura
para recarga de veiculos elétricos;

» Areas para reserva e coleta de residuos orgéanicos e reciclaveis:

» Floreiras com irrigacao automatica;

« Sensor de presenca para economia de energia;

« Previsao para futura instalacao de placas solares
para sistema de aquecimento solar:;

« Port-cochere;

« Vagas determinadas (para unidades residenciais);

» Area para valet (setor corporativo/lojas):

« Espaco com previsao de infraestrutura para mini mercado;

- Bicicletarios nas garagens com ponto de recarga
para bicicletas eletricas e calibrador;

« Gerador que atende os elevadores e areas comuns sociais?;

» Elevadores do setor corporativo com biometria;

« Elevador de servico (unidades residenciais) com
cabine com dimensoes maiores para mudancas;

« Certificacao AQUA-HQE *: Garantia internacional de alta
qualidade ambiental, atestando o compromisso tecnico
com o ecossistema urbano e a construcao sustentavel;

« Solucoes operacionais integradas que otimizam a ecoeficiencia,
como captacao de agua da chuva (irrigacao e limpeza externa),
luminacao 100% LED de baixo consumo e areas comuns
projetadas para o maximo aproveitamento de luz natural;

« Seguranca: portaria blindada, clausura no acesso de veiculos,
pontos de camera para CFTV entregues nas clausuras de
veiculos e pedestres, sistema de seguranca com previsao para
infraestrutura para monitoramento e seguranca perimetral;

« Acessos de pedestres independentes (acessos
exclusivos para residencial e para residencial compacto)

e com biometria por reconhecimento facial.

*Conforme memorial descritivo de vendas

A\
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certificacdo
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DIFERENCIAIS

UNIDADES

» Floreiras nos terracos das unidades,
trazendo o conceito de biofilia;
- Aquecimento central a gas;
* Piso a piso dos pavimentos com 2,98m;
« Medicao individualizada de agua entregue instalada;
* Previsao de infraestrutura para ar-condicionado
na sala, dormitorios e terraco;
» Area técnica para instalacdo da condensadora:
« Terraco e sala com previsao para piso
nivelado (unidades residenciais);
« Terraco e sala sem viga aparente (unidades residenciais);
» Infraestrutura para kit churrasqueira a gas
na personalizacao (aptos de 2 e 3 suites);
« Caixilhos amplos nos ambientes, proporcionando
melhor ventilacao e iluminacao naturais;
« Persiana de enrolar nas janelas das suites;
« Agua quente na cozinha e nos banheiros das suites:
» Previsao para coifa na cozinha das unidades de 3 suites;
» Personalizacao das unidades mediante contratacao.

*Conforme memorial descritivo de vendas
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DIFERENCIAIS

BELA E A VIDA

COM MAIS TEMPO
PARA O QUE
IMPORTA.

A beleza de um projeto tambem
esta naquilo gque torna a rotina
mais leve. Servicos integrados
ao condominio ampliam as
possibilidades do cotidiano,
oferecendo mais conforto,
praticidade e liberdade para
que cada morador viva a

cidade do seu proprio jeito.

SERVICOS DO CONDOMINIO

+ Servicos personalizados de spa (pay-per-use);

» Aulas com Personal Trainer e Instrutores de Pilates e Yoga
(pay-per-use);

» Mensageria;

« Arrumacao e limpeza das unidades;

+ Peguenos reparos nas unidades;

+ Assessoria para eventos no condominio;

+ Servico de “Chef em Casa” para eventos privativos
(pay-per-use);

* Pet Care e dog walker (pay-per-use);
« Lavanderia;
* Delivery para recebimento de encomendas;

+ Bicicletario com servigo de manutengao
de bicicleta (pay-per-use).



DIFERENCIAIS

PERSONALIZE: A
BELEZA DE TER SUA
IDENTIDADE EM CADA
DETALHE.

O Edificio Bela conta com um
servico de personalizacao que
permite aproveitar aco maximo a
versatilidade dos diferentes tipos
de plantas, com itens selecionados
exclusivamente para o projeto,
profissionais de exceléncia e toda
a seguranca necessaria, incluindo:

SUPORTE DE ESPECIALISTAS

Mossa equipe de arquitetos assessora e acompanha
cada etapa da jornada de construcdo do apartamento,

conferindo-lhe personalidade unica e garantindo o
padrao de exceléncia que cada projeto merece.

(GARANTIAS CONSTRUTIVAS
Transformamos suas escolhas em realidade com o
respaldo da garantia técnica dos itens selecionados,

para que voceé viva a experiéncia de um imdvel
planejado e sem preocupacdes.

SUSTENTABILIDADE

Construir de forma consciente é o novo luxo. Escolha
cada detalhe do seu apartamento sem gerar residuos,
unindo respeito ao meio ambiente e praticidade.

7l
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DIFERENCIAIS

CONCRETIZAMOS
PROJETOS
DE VIDA.

Desenvolvemos empreendimentos
imobiliarios que unem exceléncia, inovacao
e impacto positivo, criando espacos que
geram valor duradouro para clientes,
investidores e para a sociedade.

Com disciplina de capital, inteligéncia
de produto e exceléncia operacional,
transformamos projetos em marcos urbanos.

Nosso portfdélio reune condominios

e loteamentos residenciais, além de
empreendimentos de uso misto, desenvolvidos
ao longo de duas décadas, com foco em
arquitetura contemporanea, localizacoes
estratégicas e solucoes concebidas para
envelhecer bem e acompanhar a evolucao

das formas de viver, trabalhar e conviver.

Guiados por uma cultura que valoriza pessoas
e busca a exceléncia em cada detalhe,
estamos comprometidos em construir um
futuro urbano mais inteligente, sustentavel

e conectado as verdadeiras necessidades

de quem vive nas grandes cidades.



DIFERENCIAIS
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Bela é um projeto de branding e comunicacao assinado por Brands for Buildings. ‘(l, "%




T PREFEITURA DE
@ SAO PAULO

Empreendimento
com Habitacao de
Mercado Popular

E==ze material & mermamente informativo e preliminar. A comerncializacao das unidades do empreendimento somente serA niciada apos o registro do memornial de incorporagan
no Cartdrio de Registro de Imdveis competenta, nos termos da Lei n® 4.5691/84. As caracteristicas, especificaghes, areas, condiches comerciais e informagites constantas do
Memaorial de Incorporagao prevalecerao sobre as divulgadas nessa material. As imagens, lustraches, parspectivas, plantas, paisagismo, daecoragan, mobilianio, equipamentos,
medidas apresantadas nas plantas sao internas, tomadas de face a face das paredes. Moveis sugeridos possuem dimensies comerciais @ nao estao inciuscs no contrato. Os
atcessirios de producio ou equipamentos e materiais de uso cotidiano, como talhenes, copos, vasns, bancada, grill, toalhas etc., 3580 apenas elementos de decoracan e nad
fazem parte do contrato de aquisicao. Revestimentos de piso e parede, formo de gesso, sancas, lumindrias, paingis, armanos e acabamentos, etc. 530 meramants ilustrativos
& nao integram o meamorial descritvo do empreendimento, salvo quando expressameants indicado. Determinadas unidades 530 classificadas como Habitagao de Mercado
Popular (HMP), cuia comercializacao esta condicionada ao atendimento dos requisitos previstos na legislacao aplicavel, inclusive guanto a renda familiar do adquirente e
demais critérios legais. Consulte um de nossos cometores para informactes sobre as unidades enquadradas e respectivas condigtes de aquisican.






