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NOSSA HISTORIA

+ DE 180 EMPREENDIMENTOS
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Lancamento de mais

Fundacao da Magik JC
Como direcionamento,

Inicio da parceria
Ccom importantes
empresas do setor

Inicio da parceria
com a Caixa

Econtmica Federal.

Com a construcao

5 empreendimentos SOMA
BemViver, 1= prédio
totalizando 10 de locacao
empreendimentos acessivel no
13 fase do Projeto BEM no periodo. Brasil.
VIVER no Centro de

5a0 Paulo, que conta
COMm uma serie de
empreendimentos
residendciais com

Inicio dos projetos
BemViver nos

Lancamentos dos
empreendimentos
BemViver Quadra

a entrega dos da construcao civil, de cerca de 1,5 mil arguitetura e impacto Campos Eliseos Buaraue. BemViver Pipeline
empresndimentos no [Fealizacao de S0 como Cyrela, Living, unidades dentro do social no centro de 5ao prc:jetEE] tot alizan[gc: Frr:;a i"ll.IE"I:II —_— Segﬁmns
prazo, a satisfacao dos empreendimentos I?ossi, Tecnisa, Helbaor, Programa Minha Paulo, pelo Programa S0 anos o5 DFEIjEEtI;JE e onke BemViver Sousa projetos em

clientes e 3 alta qualidade. em Sao0 Paulo. Tiberio, entre outras. Casa Minha Vida. Minha Casa Minha Vida. de empresa. de S30 Paulo. Lima. desenvolvimento.
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[Realizacao e entrega de Certificacao pelo Fremiacao Best CRI ESG com Totalizando + 180
mais 50 empreendimentos Sistema B, um for the World a Verde Asset. empreendimentos

na cidade de S3ao Paulo,
nos segmentos economico,
medio e alto padrao.

movimento gque valoriza
negocios gue eqguilibram
proposito e lucro.

conguistada por 3
anos consecutivos

[2019-2021].

entregues e 20 mil
unidades.




HA S2 ANOS CONSTRUINDO UMA
CIDADE MELHOR PARA TODOS.

Somos a Incorporadora que da acesso a empreendimentos imobiliarios inovadores em areas centrais da capital. Uma
combinacao unica de localizacao, custo-beneficio, arquitetura e conexao com o entorno, aliada a excelencia de quem
esta ha mais de S0 anos no mercado. Moradia acessivel perto do trabalho e de opcoes de lazer, saude e educacao, com
mais possibilidades para impulsionar vidas e bairros.

Ao longo dos anos ja desenvolvemos mais de 185 empreendimentos imobiliarios, 2 milhoes de metros quadrados
construidos e entregamos cerca de 1S mil unidades. Nos ultimos 6 anos, desenvolvemos 23 empreendimentos na regiao
central da cidade, sendo sua maioria dentro do Programa Federal de Habitacao Economica [Minha Casa Minha Vidal.

Em 2017, a Magik JC obteve a certificacao do Sistema B e fol a primeira do setor a ingressar em um movimento global
que busca usar o poder dos negocios para solucionar os principais desafios da sociedade, construindo uma economia
mais inclusiva, resiliente e compartilhada. Saiba mais sobre o nosso Manifesto de Proposito: www.magikjc.com.br/
Impacto-positivo.

Mais do que oferecer imoveis no prazo e com custos reduzidos, pensamos em projetos para quem quer viver a cidade
por completo, com um parceiro de confianca e que entende do negocio. Do pre ao pos-venda, estamos sempre por perto
para facilitar a tomada de decisao. Nutrimos relacionamentos saudaveis que - acima de tudo - colocam as pessoas em
primeiro lugar.

Idealizamos espacos que aliam design e funcionalidade, para ver cada um cuidando da sua casa, com gosto e orgulho.
Ambientes que acolhem e ao mesmo tempo conversam com as ruas e com o0 estilo de vida do nosso publico. Tudo para
aproximar a vizinhanca, promovendo uma comunidade ativa e inclusiva. Mais pontes e menos muros, por uma realidade
melhor para todo mundo. Afinal, a gente acredita no poder dos encontros para tornar a cidade mais vibrante.

Magik JC. Viva o melhor da cidade.

ATUANDO NO
MERCADO IMOBILIARIO

+
13.000

UNIDADES ENTREGUES
EM SAD PAULD

EMPREENDIMENTOS

o+

2 MILHOES

DE M2 CONSTRUIDOS
COM MUITA DEDICACAD



A MAGIK JC NAO QUER SER A MELHOR EMPRESA
DE SAO PAULO, MAS A MELHOR PARA SAO PAULO.

BemViver Centro e uma bem-sucedida serie de empreendimentos residenciais desenvolvidos pela incorporadora MagikJC,
que se caracterizam pela presenca de tres fatores raramente combinados em um mesmo produto imobiliario: excelente
localizacao, arquitetura de qualidade e precos acessivels. Focados nos bairros centrais da cidade de Sao Paulo, os edificios
operam dentro do Programa Federal de Habitacao Economica, com o diferencial de oferecer moradia a quem mais precisa
em areas altamente bem servidas de infraestrutura, transporte, comercio e servicos.

Dessa forma, beneficiam nao apenas os futuros moradores, mas toda a cidade, pois desestimulam longos deslocamentos
diarios entre periferia e centro, contribuem para a requalificacao do centro e impulsionam novos negocios locais. Ao romper
a logica tradicional de esprailamento urbano, que alimenta a demanda por infraestrutura nas franjas da cidade, a iniciativa
representa ainda uma significativa economia de recursos para o poder publico, que passa a poder investir em habitacao de
maneira mais eficaz e sustentavel.

Por fim, alem do desenvolvimento e entrega das unidades habitacionais, os projetos BemViver Centro téem como marca
propiciar e estimular a convivencia entre moradores, trabalhadores e frequentadores da regiao, valorizando produtores e
comerciantes locais, oferecendo atividades gratuitas para diversos perfis de publico e gerando acoes de alto impacto social.

Esperamos assim contribuir para tornar os espacos urbanos mais democraticos, acessivels e bem cuidados, extrapolando
nosso legado para alem dos limites de cada empreendimento. Acima de tudo, valorizamos o que a cidade tem de mais
Importante: as pessoas. Somente elas serao capazes de fazer com que o lugar onde vivemos seja cada vez melhor.



ARQUITETURA E DESIGN
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CASE BEMVIVER - SUCESS50 DESDE 2017
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NA RUA MAIS CHARMOSA DA REGIAO
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~ A rua mais querida de SP
SO poderia estar no coracao da cidade.

Viva tudo que a Barao de Limeira tem a oferecer em seu caminho verde,
com rica arguitetura e a plena conveniencia de estar no melhor do centro.

MOBILIDADE / SAUDE E EDUCACAO
/ CONVENIENCIA / PARQUES / GASTRONOMIA E ARTE




FICHA TECNICA

Realizacao e Incorporacao:

BARAO DE LIMEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

Endereco: Alameda Barao de Limeira, 1.400-1.412

Escritorio de Arquitetura: Felipe 5SS Rodrigues
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Projeto de Areas Comuns, Fachada e Paisagismo: Felipe 55 Rodrigues

Numero de Torres: 01
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Numero de Unidades: 199 unidades residenciais
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Numero de Unidades por Pavimento: 6 unidades no terreo, 1S unidades

do 12 ao 122 pavimento e 13 unidades no 132 pavimento

Metragem Unidades: de 25,27 m?2 a 39,36 m°
Numero de Pavimentos: Terreo + 13 pavimentos + atico

Numero de Elevadores: 3

TI/ 117778

Area do Terreno: 1.389.90 m?2

o I1I' 1 ol
¥
|
|
—

Areas comuns:

Terreo: hall de estar, hall social, salao de festas, salao de jogos, bicicletario,
lavanderia coletiva, coworking, pet place, playground, churrasqueira,
horta coletiva, fithess externo, redario e 1 vaga de carga e descarga.
132 pavimento: fithess e brinquedoteca.

Perspectiva Artistica da Fachada



FACHADA E ESCOLA
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PRACA CENTRAL

Perspectiva Artistica da Praca Central
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PRACA CENTRAL
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SALA DE JOGOS
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Perspectiva Artistica do Biodetario
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CHURRASQUEIRA
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HALL SOCIAL

Perspectiva Artistica do Hall Social



PLAYGROUND
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Perspectiva Artistica do Pet Place



FITNESS EXTERNO

PE!'EFEEI]\EI Artistica do Fitness Externo o




REDARIO
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FITNESS - 132 PAVIMENTO




BRINQUEDOTECA - 13 PAVIMENTO







IMPLANTACAO X
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PORTARIA

HALL S0OCIAL

SALAO DE FESTAS

SALAO DE JOGOS

LAVANDERIA

COWORKING
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PLAYGROUND

PET PLACLCE

PRACA CENTRAL

HORTA COLETIVA

CHURRASQUEIRA

FITNESS EXTERNO

BICICLETARIO

REDARIO
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PLANTA 132 PAVIMENTO




PLANTA 1° PAVIMENTO




PLANTA 2° AO 8° PAVIMENTO




PLANTA 9° AO 12° PAVIMENTO

| "ﬁ

7]




PLANTAS




COM VARANDA E TERRACO " | Varanda
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Programa completo, Bancada
com boa circulacao de granito Terraco

Planta TIPO D, final 13. de 30.05 m? de area privativa. Sugestdo de decoracao. Os moveis e eletrodomesticos possuem dimensoes comercidis e nao fazem parte do Contrato de Aquisicao da Unidade.
Imagem meramente ilustrativa. Sujeita a alteracao. Obs.: nao existe possibilidade de instalar ar-condicionado nas unidades autonomas.




SRS

=

T R S

e e s = S

e

S e e

2 D 0 R M S Varanda Programa completo, ~ Persiana de —_—————
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Ponto para maquina Bancada
de lavar e tanque de granito

Planta TIPO |, final 7, de 34 .93m2 de area privativa. Sugestao de decoracao. Os moveis e eletrodomesticos possuem dimensoes comerciais e nao fazem parte do Contrato de
Aguisicao da Unidade. Imagem meramente ilustrativa. Sujeita a alteracao. Obs.: nao existe possibilidade de instalar ar-condicionado nas unidades autonomas.




2 DORMS.

Bancada Programa completo,
de granito com boa circulacao

COM VARANDA
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Circulacao ao
redor da cama

Boa ventilacao
e iluminacao natural

Planta TIPDO H, final 15, de 34 .89 m2 de area privativa. Sugestao de decoracao. Os moveis e eletrodomesticos possuem dimensoes comerciais e nao fazem parte do Contrato de
Aquisicao da Unidade. Imagem meramente ilustrativa. Sujeita a alteracao. Obs.: nao existe possibilidade de instalar ar-condicionado nas unidades autonomas.




Bancada Janelas
- de granito amplas

COM TERRACO

5

Persiana de Programa completo,
enrolar no dorm. com boa circulacao Terraco

Planta TIPO E, final 06, de 34 02m2 de area privativa. Sugestao de decoracao. Os moveis e eletrodomesticos possuem dimensodes coOmerciais e nao fazem parte do Contrato de
Aquisicao da Unidade. Imagem meramente ilustrativa. Sujeita a alteracao. Obs.: nao existe possibilidade de instalar ar-condicionado nas unidades autdnomas.




COM VARANDA E TERRACGCO

Varanda Programa completo,
com boa circulacao

Ponto para magquina
de lavar e tangue

Bancada
de granito

Terraco

Planta TIPO J, final 02, de 39, 36mZ de area privativa. Sugestao de decoracao. Os moveis e eletrodomesticos possuem dimensoes
cOmerciais e nao fazem parte do Contrato de Aquisicao da Unidade. Imagem meramente ilustrativa. Sujeita a alteracan.
Obs.: nao existe possibilidade de instalar ar-condicionado nas unidades autOnomas.
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Alamedas

~Barao de Limeira, 1.400
Ao LtApopo METRO MARECHAL DEODORO

Empreendimentos g Imobilidrios
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36074-23-5P-ALV, publicartio em 19082024, Memorial de Incorporagio regisirade em 2471002024 sob RLOM. Malricala 111252.2.0307239-59 peranie o 15 Oficial de Regisiro de imdveis de 5. Paulo. Paulo. Todas as informagies que dizem respeiin a0 Programa Minha Casa Minha Vida podem ser consuliadas no sie oficial da Caba Foondmica Federal: hifps./fwww caie gov_ brfvoceh: efault aspx. Subsidios, s, parcelas e demais
condigies estarso sueitas & andlise e aprovagao de cada proponente junio 3 CEF. () Bem Viver Barao de Limeira € um projeto enquadrado no Programa Minha Casa Minka Vida, do Governo Federal, juntamente com a Caixa Fconfmica e aprovado pela lei nf 11.977-2009, que atende familias com renda de aié 6 salinos-minimos. 0 valor, Hmnnﬂhthﬂmtmﬁmﬂmﬂnmmmtﬂmm
de Habétacso) e Caia Fronfimica Federal. Para aprovacio do processo de venda e compra € necessdnio que a INCORPORADORA (MagilIC) submeta a documentacio do interessado a uma prévia andlise da Caixa Feonfimica Federal atrawés de um correspondenie credenciado. Comesao por conta dos proponenies os valores referentes 4 escrilura, [TBI, Emolsmenios de Regisiro de imdveis e taxas de contratacsio, que 550 reguiados, tabelados e fomecidos pela Prefeitura, Cartdnos
e/ou Caita Foonbmica Federal, e estao relacionados diretamenie ans valores de verxda e modalidade de financiamento escolhido por cada proponenie no alo da aquisicio da unidade residencial. Demais cuesias relaiivas a0 processo e senvigos de documentacao serao informadas previamenie e diretamente a cada proponenie. Os valores de condominio S0 previsies baseadas em projeins j consinides e com caracierisiicas semelhanies. 0 valor exaio serd deferminado de acordo
Com 0 orcamenin aprovado pela maiona dos moradores presentes na Assembileda de Instalacio de Condominio e pode variar de acordo com os ftens aprovados e fragio ideal de cada unidade, composta de indos os cusios referenies &s necessidades essencials para adminisiracgao do condominio. Os indices de comegao monetina sao previstos em contraio e independem da MagikJC. Sao indices pibiicos £ definidos por quesides econbmicas do Pals & nao implcam em aumenin
do preco contratado, mas em simples reposicio da perda do poder aqusiiivo da moeda em relacio aos cusins de constnicio, de modo a possihilitar & INCORPORADORA concluir a consimucio. A MagikJC se compromete a enfregar infraesinuhura de infemnet Wi-F nas dreas comuns, ficando a cargo do condominio a coniratacn junio is empresas de telefionia & comunicacio dos senigos de cabeamenin, instalacio, configuracies e demais despesas relacionadas. 0 eshudo de
viabilidade de atendimento das empresas de telefona 56 pode ser realizado na época da coniratacio em viripde da demanda local. As dreas comons serdo enfregues decoradas conforme Memorial Descrifieo anexo a0 Compromisso de Compra e Venda. *Serao eniregues 4 pontos de nfraesinshra (edétricos e hidriicos) para cada conjanto de méoquina va e seca. A instalacin das mequinas ocomersi de acordo com o contrato de comodain entre a Magik JC e parceira e fransienda
an condominic Ro momenio de sua instalacio. A vegetacio e o paisagismo retratados apresentam porie adulto de referéncia. Na entrega do empreendimenin, esta vegetacio poderd apresentar diferencas de tamanho e porte. Imagens s5o meramente usirativas e estio sujeitas a afieracin. Dividas podem ser sanadas diretamente com a MagikJC nos canais de contato disponivels nos materiais entregues ans compradores ou no stand de venda. Produzido em marco/2025.




