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Muito Prazer,
Somos a VicaUrbanal



Conceito de empreendimento

VicaUrbana

Multiuso: Fachada
ativa, studios,
1,2 e 3 dorms.

Terrenoc medios Nos melhores Compactos, que Arquitetura
Bairros de SP privilegiam a convivéncia atraente

Alta ﬂfgi:ﬁ;ﬂe custo Mobilidade urbana Espacos compartilhados | Areas de lazer para viver
como estilo de vida para o dia a dia o melhor da vida

Seguranca + rentapilidaade + llguiaez
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Skyline de empreendimentos
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CASES DE SUCESSO NA REGIAO

110 MM CONCEICAO
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VGV LANCADO

413 unidades lancadas

NOIMENTO ﬂurb{]f:]

Entrega OUT/26

80%

VENDIDO!

STUDIOS,
1& 2 DORMS.




A Incorporadora
do Grupo Nova Sao Paulo

SOMOS Um hub de novos negocios, combinando N OV S p I N C
ideias inovadoras com nossa ampla experiencia A »
em incorporacao imobiliaria e expertise em Sao INCORPORADORA

Paulo

Nosso compromisso € ftrazer ao mercado
projetos que agreguem um verdadeiro valor a
comunidade.

NOSSOS PILARES

& INOVACAO WY CONFIANCA

YEXCELENCIA () TRANSFORMAGCAO

NOVA SP INC.
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Conheca a NOVA SP INC.

[novando com
tradicao

Em 2021 nasceu a Nova 5P Inc., a incorporadora do grupo Nova 5do Paulo,
unindo tradi¢ao e tecnologia para oferecer uma gama completa de servigos

no mercado imobiliario na zona sul de $30 Paulo.

Somos especialistas no desenvolvimento de projetos imobiliarios eficientes
e bem localizados, buscando sempre o melhor investimento para seus
clientes, atraves da experiéncia de décadas em intermediacdo imobiliaria.
Contando com profissionais com passagens pelas principais incorporadoras
do Brasil e parceiros renomados com longa expertise em arquitetura e
construgdo, a Nova SP Inc. adquire terrenos selecionados e cria projetos

pensados nos minimos detalhes.

Acreditamos que a moradia é muito mais do que um lugar para viver.

E onde vocé constréi memdrias e realiza seus sonhos. E onde vocé encontra
paz e tranquilidade apos um dia agitado. Por isso, nos esforcamos para criar
lares que sejam verdadeiros refugios, espagos que proporcionem conforto,

bem-estar e seguranca.

Nossos produtos
Descubra nossa historia:

NOVA SP INC.
N\

INCORPORADORA

« Free Pracada Arvore
Entregue em 2022

» Feel Sande
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BREVE LANCAMENTO

NUroan

PRACA DA ARVORE

Studios e aptos.
1, 2 E 3 DORMS

LAZER COMPLETO NO ROOFTOP

\HDV,& SP INC. VITA
TR URBANA




Sao Paulo

nGo para e nem voceé!
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A VitaUrbana nasceu do desejo dos sdcios em
construir espacos feitos por pessoas e para

B pessoas, nos melhores bairros de Sdo Paulo,
R cercado de infraestrutura de comercios e servigos,
P mobilidade urbana conveniéncia e praticidade.
FALoEN Assim surge o Nurban Praca da Arvore, uma
i localizag@o sem igual no melhor do bairro: Bosque

da Sadde.



Praca da Arvore

Tradi¢do, Qualidade de Vida e Infraestrutura
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A poucos passos do metrd Praga da Arvore, o novo langamento da VitaUrbana combina mobilidade,
praticidade e qualidade de vida em um dos bairros mais completos de Sao Paulo.

Com infraestrutura completa, o entorno oferece tudo o que vocé precisa: comercio, servigos, lazer e facil
acesso as principais vias e a linha azul do metrd.

Os apartamentos sGo compactos, funcionais e pensados para o estilo de vida urbano — perfeitos para
morar, investir ou gerar renda.

Nurban Praga da Arvore. Urbanismo e
lifestyle em perfeita harmonia.




s "f‘ ales agdes em um raio de

ca da Arvore estd em uma das regides mais bem conectadas de Sao Paulo.
A estacdo Pracga da Arvore fica a poucos minutos de caminhada — & mobilidade
de verdade pra vocé chegar onde quiser, rapido e sem complicacGo.

E nGo para por ai: 0 empreendimento também esta pertinho das estacdes Sdo Judas e
Sadde-Ultrafarma, todas na Linha 1-Azul, que liga vocé a Paulista, ao Centro, a Zona
Nor- te e até ao Jabaquara. Seja pra estudar, trabalhar ou aproveitar a cidade, vocé
tem o metrd como aliado no dia a dia.

Com essa localizacdo, da pra deixar o carro de lado, fugir do transito e ganhar tempo —
seja pra morar ou para investir, € um ponto que faz toda a

diferenca.
Estacoes ProXimas emriodoats
Bkm
Metrd Pca. da Arvore ] Linha 260
Metrd Salde-Ultrafarmaazbilinha M 1km

Metrd Santa Cruz | Linha Azul S Linha lilas 16k

© ©0 0O

Azul
Metrd SG0 Judas 1 (inha 18 m
E satde-Ultrafarma .
| " © Metrd santos-Imigrbintes2 [ Linkwi Verde ' 2,7km
® Metrd ] Linha 3,5km

N © fregpicto 1 A 4,8km

jamm}dauiﬁrio do

1 Séo Judas z Além de estar pertinho da Linha Azul, o empreendimento também conta com a proximidade
- fierminal Rodoviario Jabaquara — um ponto estratégico para gquem precisa viajar
com frequéncia para o litoral ou interior de So Paulo.
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COm um fluxo diario de aproximadamente 15 mil pessoas/dia o terminal conecta o bairro a
pessods de diferentes reqgides, transformando toda a microrregido com infraestrutura de
comeércios e alta demanda por servicos, com constante desenvolvimento e valorizacdo.




Vocé proximo a tudo!
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5 ,,jim um&’ ﬁqullmr;ﬁﬂ eé.trntégit:hu o Nurbun te conecta as principais vias para

@ Av. Jabaquara - 260m hd -F""?‘
. '
Av. Afoso Mariano Fa ;ﬂdes 700m

Av. Dr. Riﬁu_rdn Jafet - 800m
qu_,.ﬂdﬁﬂﬁgns Elﬁ'ﬁﬁ;*ﬂis - Ikt:n
Alameda dos Guatas - Eﬂﬂr:n
Av. José Maria Whitaker - 1,4km

Av. Indianopolis - 1,9km

Av. dos Eqn'deiruntes - 2,5km

@@@@@@@@

Av. 23 de Maio - 2,2km

NUroan

PRACA DA ARVORE

vocé "i.FlH'Ef (o] rnelhnr da cidade de Sao Paulo. ‘

\SAO PAULO EXPO o

ExHiBITION & CONVENTION CENTER !
I
Seu investimento proximo a um dos maiores centro de

cnnvenl;ﬁﬁes da América Lutiqej O Sao Paulo Expo.

® 4,3km - 8min. de
carro A
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Lazer, comércios, servicos.
Para todo o perfil, para todas as idades.

Aeroportode
._ -E'-Eu* gon hus

¢m de distancia

O Nurban alia o sossego e a tranquilidade de um bairro residencial é praticidade
dos grandes centros por oferecer mobilidade urbana e ampla rede de comércios e

sernvicos.

Da conveniéncia de mercados, bancos e lojas locais, passando pela boemia de
restaurantes e bares, o empreendimento contard com acessibilidade a tudo o que
vocé precisa para vida mais pratica.

Restaurantes Escolas e Faculdades
et A BB - Colégio Obijetivo

- Colégio Marista Arquidiocesano
- Sol PGaes E Doces
~ Ovigingl S0 s it - Colégio Santa Amalia

- Faculdade UNIP
- The 70 Years

- FAMESP
- Cafe Dahora

- Facsu
- lzakaya

- Faculdade Belas Artes
= Osnir Hamburguer

- Faculdade Ibeco
- Mr Mill's Hamburgueria
- Gatto Figa Pizza Bar - Colégio Santa Amdélia
- Walnuts Sorvetes - Colégio Rosario
Mercados Hospitais
- Dia Supermercado - Hospital Sancta Maggiore
= MBvCOna Bt - Hospital Bosque da Satde
- Oba Hortifruti

- Hospital Indianbpolis
- Vila das Frutas

- Hospital Moriah
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PRACA DA ARVORE

FICHA TECNICA

Area do terreno: 976,98 m%
Area Prefeitura: 9.881,46 m?:
N2 pavimentos: Térreo + 16 pav + Cobertura + Atico;

Studios e apartamentos de 1, 2 e 3 doms.
Unidades: 299 + 2 Lojas (FA);
Unidades Residenciais (R2V/HMP/HIS);

Areas Comuns: Clausura/Delivery/Lounge /Coworking/Mini Mercado/Fitness/Area
Externa/Churrasqueira/Gourmet/Piscina/Lavanderia com Pet Care/Pet place.

Arquitetura; KSAA
Decoracao: Quattrino Arquitetura

Paisagismo: Navaranda

Construcao: VITRA

@3/ = Participagdo: Nova SP Inc.

ﬁ Jf— Realizacao e Incorporacao: VitaUrbana
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Futuro Mural de Arte na Fachada by Lano






Perspectiva Hlustrativa do coworking




Perspectiva ilustrativa da Brinquedoteca
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Espelho & Plantas
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FPRaCA DA ARVORE

ESPELHO DE VENDAS

16 34,99 29.01 35,63 40,92 3878 21 26 21,71 3897 2017 36,90 29,53 35,12
15 34199 29,01 35,63 40,92 38,78 2186 2171 3897 2017 36,90 29,63 3512
4 4122 32,656 33,52 4531 43,63 2532 578 4328 2190 4146 3334 4L3F7
13 27,85 13,31 1831 1846 36,38 33,89 2418 2417 24,04 28,71 2857 2417 24,17 2418 4293 1263 18 46 1846 27 ES
12 27 85 1231 1231 18,46 3533 33259 2413 2417 24.04 2871 2857 2417 2417 24,18 42583 1863 ]E;.#-E ]E;.dE 2785
11 27,85 1831 1831 1546 35,38 331,23 24,18 2417 24,04 2871 2857 2417 24,17 24,18 42,93 1863 1846 1846 2785
10 27,85 1831 1831 15,46 36,38 33,89 24,18 2417 2404 28,71 2857 2417 2417 2418 42,93 1863 1846 18,46 27385
= 9 27,85 1831 1831 18,46 35,38 33,28 2418 2417 24,04 2871 2857 24 17 2417 24 18 42 46 3738 1810 1846 18 46 27 85
'ET 2 27,85 18,31 1831 1546 36,38 33,89 2418 2417 24,04 28,71 2857 2417 24,17 2418 42 46 3738 13,10 18 46 18 46 2785
ik 7 27,85 18,31 1831 18,46 38,38 33,23 2418 2817 2404 2871 2857 2417 2417 2418 42 46 3738 15,10 ]E;.#-E ]E;.dE 2785
& 27,85 1831 1831 1546 35,38 331,23 24,18 2417 2404 28,71 2857 2417 24,17 24,18 42,46 3733 1510 1846 1846 27,85
5 27,85 18,31 1831 15,46 36,38 33,89 2418 2417 2404 2371 2857 2417 24,17 2418 42 46 37 38 18,10 1546 15,46 27 35
4 27,85 12,31 1231 18,45 35,38 33,29 2418 2417 2404 2871 2857 2417 2417 2418 42 46 3738 1810 1846 18,46 2785
: 27,85 183,31 1831 18,46 36,38 33,89 2418 2417 24,04 28,71 2857 24,17 24,17 2418 42 46 3738 13,10 18 46 1846 275
2 27,85 1831 1831 18,46 35,38 33,29 2418 2417 24,04 28,71 2857 2417 24,17 24,18 42 46 3738 15,10 1846 13,46 2785
1 27,85 26,91 26,65 27,14 36,38 45,80 34,31 34,29 34,03 2571 2857 2417 2417 2418 5157 3733 15,10 1846 1846 27 85
0 48 29 b2,259 29,34 28,75 2935 46,54 2233 2233 22 89
Classificacdo das unidades por destinog o de uso

R2V HMP HIS-2 FA

Imogem meramente liu strativa @ suyelta o |“;'_|‘r-'-|'.:‘|';|_'.;':|¢;'-‘:
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PAVIMENTO TIPO

2

2° AD 9° PAVIMENTO
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STUDIOS

18,46 m? Finais 2, 3,4, 17, 18 e 19




STUDIOS
24M?

UNIDADES HIS-2

Finais 7, 8,9, 12,13 e 14

NUroan

PRACA DA ARVORE
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APARTAMENTOS
1 DORM.
27,85m?

Finais 1 e 20

UNIDADES R2V
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PRACA DA ARVORE

APARTAMENTOS
1 DORM. 28m?

Finais 10 e 11

UNIDADES R2V

§ i
i Y i
| | o P " ’
- L I-' i i i | ll:
o I L] o~
i, b I| 4 i O, | | 25 "':|.| =
R T ) gk i P d T
o -".ll-'-'-. —ﬁ'-l 1 I i | il I ] A
~F s P | — ! |
gt - | | = o) o e A
I | | _.- F 4 .'\..:.-I i [ .
1 - -
Sh | i _.-"'f- : . ) I
g T S e |
-.' .\"'\..I_ — - "I o o o
| L r b,
- A | ; ) o
= r d ’ o |
. = o .
. % i s —
Mo | e
e ¥
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Fi nal 6 PRACA DA ARVORE

UNIDADES R2V

" APARTAMENTOS
2 DORMS. 33,89m?
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APARTAMENTOS
2 DORMS.
36,38m?

Final 5

UNIDADES R2V
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APARTAMENTOS
2 DORMS.
C/SUITE
37,38m?
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APARTAMENTOS
3 DORMS.
42,46m?

Final 15

UNIDADES R2V




#Diferencias Nurban

+ Areas comuns equipadas e decoradas

IAIS

<+ Entrega de enxoval

“ Rooftop com churrasqueira e piscina (lazer integrado)
<+ Espaco de conveniéncia integrado: Mercadinho + Coworking

¥ Acesso autonomo

%+ Fechadura eletronica

IAIS

Diferenc
APARTAMENTOS

< Infraestrutura para ar-condicionado

-
L

)
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= 2
o O
w— )
hy
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< Revestimento em cerdmica
< Bancadas da cozinha e banheiro em granito
+ Terragcos em todos os apartamentos

< Chuveiros com infra para aquecimento a gas

<+ Ponto elétrico para cooktop
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Inteligéncia de mercado




Contexto de Mercado

A regido vive um momento de alta procura e
pouca oferta, com excelente absorcdo nos
langamentos dos Ultimos 3 anos.

10

—_—. DT 1) M
langamentos nos Gitimos 3 anos STUDIOS s/ vaga o 1dorm. s/ vaga - oo

+1.500

unidades lancadas

68%

unidades vendidas

NUroan

Fonte: Orulo, inteligéncia de Mercado Nova SP e Vitalirbana. FRACA DA ARVDRE




BREVE LANCAMENTO
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PRACA DA ARVORE

Av. Bosque da Saude, 309

=articipac i

_ \HD"JASF? INC. : VITA
HEEBRIRARDRA LIRBAMNA,

Materiol prefiminar, para uso interno. Todos os imogens e representogbes estlo sujeitos a alteraogbes. O material de opresentogdo termn bose confidencial exclusivamente para o uso e beneficio do Empresa . A distribuigGo
desto apresentocio pora qualquer pessoa que ndo sejo o empresa e as pessoas contratodos para aconselhar a empresa , que concordam em manter a confidencialidode deste material e se obrigom pelas imitocies ogui
deacritas , ndo & outorizada . Este material ndo deve ser copiodoreproduzido , distribuido ou possodo a terceiros a qualquer momento sem o prévio consentimento por escrito da Brocon . Esta opresentogdo tem como Gnico

propisito fornecer informogdes e ndo constitul ou deve ser interpretoda como uma oferto ou solicitogto de compra ou venda de qualquer instrumento financeiro ou de participogio em qualquer estratégia de negocio
especifica . Todos as opiniSes oqui contidas foram elaborodas dentro do contexto e conjuntura no Momento em que a apresentacdo foi editoda , podendo mudar sem aviso prévio . bermn como ndo levamn em consideracio os

objetivos de investimento. Noda oqui contido &, ou deve ser entendido como , uma promessa ou representocio quanto oo passodo ou futuro.




