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Benx e Tellus Investimentos.
Duas glgantes, uma visado: estrategila

B/
~ gue ganha em arquitetura autoral e

construcao de valor urbano.

Perspectiva ilustrada da fachada
Perspectiva ilustrada da fachada

A parcerla entre Benx e Tellus nasce da convergéncila traduzida em projetos com ldentidade propria e
posicionamento claro. Teve inicio em 2023 com o J\329 Itaim, um residencial de alto padrdo inserido
no Itaim Bibi, bairro consolidado pela sofisticacdo urbana e forte presenga corporativa e dinamica
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Na sequéncia, o 1800 Oscar Pinheiros ocupou a Rua Oscar Freire, um dos eixos mals icdnicos de Sao S !ﬁ%& e
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Em seguida, o Vogel Moema ampliou a presencga da parceria em Moema, endereco valorizado pela $ Ll b

escala humana, proximidade com o Parque Ibirapuera e equilibrio entre tranquilidade residencial e
infraestrutura completa de servigos, comércio e gastronomia.

L

Essa trajetdria é sustentada por trés pilares estruturantes:

Arquitetura como arte e design. Projetos com identidade autoral, linguagem contemporanea e solugdes
arquitetonicas que dialogam com o entorno, promovendo integracao entre forma, funcdo e experiéncia.

iva ilustrada da fachada
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Wellness Experience. Empreendimentos concebidos para ir além da criacao de espacos fisicos, integrando
arquitetura e bem—estar em solucdes que promovem equilibrio entre corpo, mente e rotina urbana.

P,

Localizagdes valorizadas. A atuagao concentra—-se em bairros consolidados como Jardins, Itaim Bibi,
Pinheliros e Moema — regides reconhecidas pela infraestrutura qualificada, qualidade de vida e
consistente potencial de valorizacdo imobiliaria.
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A partir dessa base, Benx e Tellus consolidam uma construcdo continua de valor, guiada por
consisténcia, inovagdo e visdo de longo prazo, desenvolvendo empreendimentos que se tornam
referéncias contempordneas de morar.
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Na 1ntensidade criativa de
Pinheiros, a Rua Lisboa surge como
um ponto de equilibrio — um ajuste
fino de ritmo dentro da cidade. Um
trecho onde o cotidiano ganha outra
cadéncla, com mals presenca e alnda
conectado ao que pulsa ao redor.

Ao longo da rua, o caminhar se
torna um percurso conscilente.
Restaurantes autorails, galerias,
livrarias e espagos de encontro
compdem experiénclas integradas ao
dia a dia. As arvores acompanham

o trajeto, criando sombras e
pausas que suavlzam o concreto e
reorganizam a percepc¢ao do tempo.

Mesmo em um dos balrros mais
dinamicos, a Rua Lisboa preserva
uma atmosfera de medida. A energia
urbana permanece, mas Sem excesso
— permitindo uma rotina mails clara
e fluida. A cidade esta proxima,
enquanto o cotidiano encontra uma

forma mails equilibrada de acontecer.

Um lugar onde escolhas conscientes
estruturam o viver e cada
deslocamento se transforma em
parte de uma vivéncila urbana mails
qualificada.
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LISBO

Um recorte dentro do ritmo.
Onde o bairro se regula sem perder
movimento, sem ruptura, com intencao.

Un cotidiano com curadoria.

Galerias

Pela manha respiros urbanos: pequenas pragas
Praca Horacio Sabino e Benedito Calixto e ruas arborizadas.

A cultura estrutura o trajeto: Galeria Millan, Casa Triangulo, : _-" : ¥ > d J Livrarias
Galeria Luls e MASP S S, e |

O eixo intelectual se revela: Valor do Conhecimento e Desculpe a Poeira.

No melo do dia, o rotelro encontra a mesa: Le Jazz Brasserie, Nou Pragas

Restaurante, Z Dell Sandwich Shop e Jun Sakamoto.

Pausa para o café: Coffee Lab, KOF — King of The Fork, Over Coffee Roasters,
Tammy Patisserie e Fioca.

Movimento para o corpo, siléncilo para a mente sdao pequenos rituals que
sustentam grandes jornadas: Hot Yoga, Viveka, Luzasoul.

Quando a luz muda, o cinema entra em cena: Cinesala.

Quando o percurso retorna ao ponto

RUA LISBOA, 242 de partida, ndo como fim, mas como

continuidade. Porque viver a poucos

P I N H E I ROS passos de tudo significa um cotidiano
editado com intencgéo.
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. PICCO — 1 MIN.
ST. MARCHE — 9 MIN.

FEIRA / PRACA BENEDITO CALIXTO — 2 MIN.

MATILDA LANCHES — 4 MIN.

LIVRARIA TRAVESSA — 4 MIN.

Eixo da inovacao e dos negdcios, BACIO DI LATTE — 4 MIN.

onde Sdo Paulo pensa o futuro. | 27 gabET - il o - . FAZEMOS PAO — 5 MIN. -
_bf- » B[] SRR LR :f:> MERCADO MUNICIPAL DE PINHEIROS — 7 MIN. <:)m

- ; i LAPI — 8 MIN. )
PADARIA ARTESANAL — 8 MIN.

Av. Dr. Arnaldo / Av. Paulista E— E—

&

—

Rua / Estacao Oscar Freire
8 min. (4)

........... I |S bé‘)

PINHEIROS

Reboucgas

Av. Henrique Schaumann

xK

Av. Brig. Faria Lima E—— E—

.
.
.
.
.
.
.
.

meaessees s Ryg Artur de Azevedo —
V

Mapa sem escala Fonte: Google Maps

LE JAZZ — 6 MIN.
BRAZ TRATTORIA — 7 MIN.

A o CHEE ROUGE — 8 MIN.
POLOS DE SAUDE ®), @

: : : . T . ADEGA SANTIAGO — 10 MIN.
Hospitais que reunem médicos, reside/ies s

: ; PAO DE ACUCAR — 11 MIN.
e paclentes de todo o pais. . :
i v¢‘ . & BICCHIERI CUCINA — 12 MIN.

L |
14
-

s
=
g

=
ey

CHA CHA — 12 MIN.

BISTRO CHARLO — 13 MIN.
GUILHOTINA BAR — 14 MIN.
MANIOCA — 15 MIN.

MODERN MAMMA OSTERIA — 16 MIN.

T LOCALIZACAO

Imagens ilustrativas




Imagem ilustrativa

e+ PINHEIROS

onigsberger
annucchi

O Lisbo Pinheiros se destaca por sua localizagdo privilegiada em uma agradavel esquina
de Pinheiros, um bairro que oferece mobilidade e diversidade de comercio e servigos.

O facil acesso a Reboucas e a infraestrutura urbana consolidada incentivam uma vida
conectada e dindmica, priorizando a integracdo com a cidade e o transporte publico.

Esta conexdo com o entorno € materializada no térreo do edificio, que valoriza a relagdo
com a rua atraves de uma loja na esquina e um espago coberto por uma marquise, estendendo
a co vivéncia para o ar livre.

As dreas de lazer localizadas no 15° pavimento oferecem uma vista privilegiada. O
edificio traz uma identidade visual marcante, com uma paleta de cores terrosas e
amadeiradas, realgada por paineis verticals com variacbes cromaticas que criam um ritmo
dinadmico e contemporaneo.

+++ PROJETO
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CENARIO

arquitetura
da paisagem

O paisagismo alia o contato com a natureza a um desenho delicado e contemporaneo.
Os espagos amplos sdo funcionalis e 1ncentivam o convivio € a 1nteragdo entre os
moradores, criando recantos de refugio em meio ao dia a dia urbano.

Privilegiamos o uso de espécies nativas, algumas com floradas sazonais significativas
que, alem de reforgcarem nosso compromisso com o meio ambiente, contribuem para a
delicadeza, a qualidade estética e o bem—estar.

Imagem ilustrativa

+++ PROJETO
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O projeto nasce da leitura contempordnea do morar urbano em uma das regibes mais
dindmicas de Sdo Paulo.

Parte do principio de que, em unidades compactas, a experiéncia residencial se expande
para alem da porta de entrada. As areas comuns deixam de sercomplementares e passam a
estruturar o cotidiano, funcionando como extensdes naturals da casa.

A arquitetura organiza uma rotina mais fluida e eficiente, em que espagos como lobby
receptivo, coworking, saldo de festas, lavanderia e pet care ampliam usos, otimizam o

tempo e qualificam a permanéncia.

+++ PROJETO
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annucchi

A arquitetura
se 1mpoe com
sutileza, e a
sofisticacao
se revela

COMO exXpressao
de 1dentidade

,'f’erspectlva ilustrada da fachada. AR ; Bt - +++ PROJETO
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PINHEIROS

No térreo, o edificlio se abre para a cidade. A marquise
embasamento cria areas de permanéncila, ampliando as possibilidades
de uso do espaco e promovendo transicdes mais fluidas

entre interior e espago urbano.
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Perspectiva ilustrada do embasamento.

PROJETO




Perspectivalilustrada da fachada.
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FICHA TECNICA

STUDIOS & .+_ WELLNESS LOUNGE
1 DORM. [SUITE E LAVABO*] 159 PAVIMENTO

Realizacao: Benx e Tellus

Endereco: Rua Lisbhoa, 242 — Pinheiros

Projeto arquitetdnico: Konigsberger Vannucchi Arquitetos Associados
Projeto paisagistico: Cenario Paisagismo
Design de interiores: Superlimdo Arquitetura e Design

Area do terreno: 1.086,44 m?
NO de torres: 1 NO de pavimentos: 26 NO de elevadores: 4
NO total de unidades: 236 unidades residenciais e 1 loja

Area privativa das unidades:

STUALOS | 23 @ 27 M2 ooreommomm e . 50 unidades
1 dormitdrio | 29 @ 41 M2 coeiiiii 107 unidades
1 dormitdrio Garden | 38 @ 73 M2 +eeiii 9 unidades
1 dormitdrio HMP | 24 @ 38 mM? «ooreoiiiiiiii 35 unidades
1 dormitdorio HIS | 24 € 25 M2 «oiiiii 35 unidades
LOJA

Loja | LD 8 M2 oottt - 1 unidade

Areas comuns:
Térreo: Lobby social, Espaco delivery, Minimarket, Sala de podcast,
Pet place, Pet care, Saldao de festas, Churrasqueira e Coworking.

10 Pavimento: Lavanderia

159 Pavimento (Wellness Lounge): Fitness, Espaco zen, Piscina com deck
molhado e solarium, Sauna seca e Ducha de descanso.

+++ PROJETO
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Perspectiva ilustrada da implantagdo do térreo

+++

+++
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////// IMPLANTACAO ////// PAVIMENTO TERREO
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10.
11.
12.
13.

Portaria blindada

Acesso soclal com clausura
Acesso servicos com clausura
Lobby com pé-direito duplo
Espaco delivery

Minimarket

Sala de podcast

Pet care

Coworking

Salao de festas
Churrasqueilra

Pet place

Bicicletario

AREAS COMUNS
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lobby com pé-direito duplo

ik

Perspectiva ilustrada do lobby com pé-direito duplo.

AREAS COMUNS




LISBO

churrasqueira
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Receber ganha outra dimensdo em uma area
gourmet completa, com churrasqueilira a gas e
maquina de gelo integradas ao ambiente.

17
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Perspectiva ilustrada da churrasqueira.

AREAS COMUNS
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o~ O salao de festas se conecta a churrasquelra em um amblente continuo.
salao de festas : c : iLtasquelta em um :
Uma integracdo que cria uma experiéncia mals dinamica e funcional.

e
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Perspectiva ilustrada do saldo de festas.

18 4 AREAS COMUNS



sala de podcast

Dar voz as ideias comeca em um ambiente preparado
para gravacdes, reunides online e producao de
conteudo, com conforto acustico e iluminacgao
técnica que qualificam cada uso.

Um espago pensado para gquem transforma pensamento
em expressao, Seja para gravar, apresentar ou
trabalhar com mais foco e clareza.

PINHEIROS

Perspectiva ilustrada da sala de podcast.

AREAS COMUNS




coworking

Um ambiente de trabalho completo, com estacgOes
compartilhadas e salas privativas que garantem
foco, flexibilidade e autonomia. Produtividade
sem deslocamento de ideia nem de rotina.

PINHEIROS

Perspectiva ilustrada do coworking.

AREAS COMUNS
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pet place
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Espaco ao ar livre para os pets, integrado

ao palsaglsmo, que acompanha as novas formas
de viver.

Com bebedouro e area para coleta. Solucdes
simples e eficlentes para o uso no dia a dia.

21
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PINHEIROS

Perspectiva ilustradasdo pet place.

AREAS COMUNS



LISBO

pet care

Area dedicada & higiene e cuidados dos
pets, com estrutura completa dentro do
empreendimento. Um ambiente que reforcga
a atencado do projeto as diferentes
necessidades dos moradores.

/4
N\
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Perspectiva ilustrada do pet care.

AREAS COMUNS



bicicletario

Viver a cildade de bike é ganhar liberdade,
agllidade e conexdao com o entorno.

O empreendimento oferece mails de 100 vagas
com infraestrutura completa, incluindo
seguranga e organizacdo. Dessas, 12 serao
equipadas com ponto de energia para recarga,
além de compressor de ar para apoio.

PINHEIROS

Perspectiva ilustrada do bicicletario.

AREAS COMUNS
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lavanderia
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Lavanderia compartilhada, equilpada
e funcilonal, que agrega conforto e
otimiza o uso do apartamento.

24
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Perspectiva ilustrada do lavanderia.

AREAS COMUNS
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minimarketx

Minimarket no térreo, pronto para

atender aos 1mprevistos 24 horas,
todos os dias.

Y4
NN\

*0 ambiente podera ser entregue diferente da imagem de venda.

Perspectiva ilustrada do minimarket.

25
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espaco delivery

Espaco dedicado a encomendas, com
armazenamento refrigerado, pensado
para acompanhar o ritmo das entregas
atuals. Seguranca e organizacgao
garantidas, oferecendo controle
mesmo quando vocé ndo esta presente.

/4
AN
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Perspectiva ilustrada do espacgo delivery.

AREAS COMUNS




O 159 pavimento € um andar dedicado ao bem—estar, com
uma abordagem contemporadnea que integra arquitetura e
palsagem em continuildade visual.

Os ambientes foram projetados com percursos fluidos,
integracao entre 0s espagos e valorizacao da
1luminacao natural. A piscina ocupa posigao central,
voltada a vista e ao exterior, enquanto fitness e
espago zen oferecem versatilidade para diferentes
rotinas. A sauna seca complementa o conjunto como
area reservada de relaxamento e recuperacgao.

lisbo

PINHEIROS

Imagem ilustrativa
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////// IMPLANTACAO //////
WELLNESS LOUNGE 15° PAVIMENTO

Fitness

Espaco zen

Sauna seca

Ducha de descanso

Solarium

o O &~ WO DN P

Piscina com deck molhado

Perspectiva ilustrada da implantacdo do 15° pavimento

28 o+ WELLNESS LOUNGE
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. Um pavimento amplamente envidracgado, que garante 1luminacdo natural abundante e reforcga a
wellness lounge do 15° pav1mento conexao visual com o entorno urbano. A posicao elevada do pavimento assegura malor privacidade
e vistas amplas, destacando—o como um dos pontos arquitetOnicos mals especilals do projeto.
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Perspectiva ilustrada do wellness lounge do 15° pavimento.

WELLNESS LOUNGE
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piscina com deck molhado
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A plscina assume um protagonismo no projeto,
com deck molhado e solarium que recebem sol
ao longo do dia. A integra¢ao com o entorno
e a vista panoramica ampliam a sensacdo de
abertura, criando um espaco de lazer
continuo, fluido e contemporaneo.

30
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MEENENENE ¥
INNENENEL?

Perspectiva ilustrada da piscina com deck molhado.

WELLNESS LOUNGE
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Sauha SeéCa

31
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Perspectiva ilustrada da sauna seca.

WELLNESS LOUNGE
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. Um espaco amplo, pensado para transformar o treino em uma
fitness experiéncia inspiradora.

Totalmente envidracado, oferece vista para a cildade e 1luz
natural abundante, criando um amblente leve e motivador.
Entregue equipado com aparelhos de musculacao e equipamentos
aerobicos, permite treinos completos e versateils, i1deal para
quem busca bem—estar e evolugdo fisica e mental.

Perspectiva ilustrada do fitness.

32 o+ WELLNESS LOUNGE
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espaco zen

/4
AN

A criacao de um ambiente dedicado a pausa
e ao bem-estar € uma decisdo estratégica
do empreendimento, alinhada as demandas
contemporaneas de qualidade de vida.

33
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Perspectiva ilustrada da espago zen.

WELLNESS LOUNGE
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LISBO

PLANTA PADRAO

41 M2/ 1 DORM. (LAVABO E SUITE)

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PLANTA TIPO DE 41,60 M2, COM 1 DORMITORIO, FINAL 3, DO 16° E 26° PAVIMENTO.

Os moveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato.
O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento constam no memorial
descritivo, na convencdo de condominio e no compromisso de compra e venda.

+++
Chuveiro com aquecimento Previsdo de dagua
central de agua quente e fria

|

na bancada

Lavabo

|

Infraestrutura de

carga e dreno para
futura instalacao

de ar—-condicionado
no dormitdrio

Pontos elétricos para micro-ondas, refrigerador,
forno elétrico, cooktop elétrico e depurador, além
de tomada extra na bancada para mais praticidade

Persiana
de enrolar

Possibilidade de nivelamento
do piso do terraco com living

APARTAMENTOS

+++
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PLANTA OPCAO

41 M?2 /1 DORM. (DECORADO)

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PLANTA OPCAO DE 41,60 M?, COM 1 DORMITORIO, FINAL 3, DO 16° AO 26° PAVIMENTO.

Os moveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato.
O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento constam no memorial
descritivo, na convencdo de condominio e no compromisso de compra e venda.

Previsao de
dgua quente
e fria na
bancada

Chuveiro com
aguecimento
central de agua

|

PINHEIROS

Infraestrutura de

carga e dreno para
futura instalacao

de ar—condicionado
no dormitdrio

Persiana
de enrolar

Pontos elétricos para micro-ondas, refrigerador,
forno elétrico, cooktop elétrico e depurador, além
de tomada extra na bancada para mais praticidade

+++

36

Possibilidade de nivelamento
do piso do terrago com living

APARTAMENTOS
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L Arquitetamos a vida. Viver o espaco de forma leve e
living apto. decorado conectada: € assim que o escritdrio de interiores
Superlimdo entende o morar.

Perspectiva ilustrada do living apto. decorado de 41,60 m?> de 1 dorm.

APARTAMENTOS
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Infraestrutura de
carga e dreno para
futura instalacéo
Chuveiro com de ar—condicionado

PLANTA PADR/&O aguecimento no dormitdrio

41 M2/ 1 DORM. (LAVABO E SUITE)

adgua

Previsdo de
agua quente
e fria na
bancada

Pontos elétricos para micro-ondas,
refrigerador, forno elétrico,

cooktop elétrico e depurador, além  ____ ...
de tomada extra na bancada para
mals praticidade

Possibilidade de nivelamento

do piso do terrago com living — T = ) 'i . Il' 1[!.] '
i . : e _ e AV W N

03

L1 ]
o] -
[ Persiana de enrolar

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PLANTA TIPO DE 41,40 M?, COM 1 DORMITORIO, FINAL 10, DO 13° E 14° PAVIMENTO.

Os moveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato.
O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento constam no memorial
descritivo, na convencdo de condominio e no compromisso de compra e venda.

38 +++ APARTAMENTOS
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PLANTA PADRAO

40 M2 / 1 DORM. (LAVABO E SUITE)

Possibilidade de nivelamento
do piso do terrago com living

05

w0

" 03
o1 | 02

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PLANTA TIPO DE 40,95 M2, COM 1 DORMITORIO, FINAL 4, DO 17° E 26° PAVIMENTO. |

Pontos elétricos para micro-ondas,
refrigerador, forno elétrico, cooktop
elétrico e depurador, além de tomada extra
na bancada para mails praticidade

Os moveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato.
O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento constam no memorial
descritivo, na convencdo de condominio e no compromisso de compra e venda.

39 +++
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Persiana
de enrolar

Infraestrutura de
carga e dreno para
futura instalacédo
de ar—condicionado
no dormitdrio

Previsdo de agua quente
e fria na bancada

Ventilacgdo e iluminacdo
natural

Chuveiro com aguecimento
central de agua

Lavabo

APARTAMENTOS



LISBO

PLANTA PADRAO

38 M2/ 1 DORM.

K
s

01

03

02
—

Chuveiro com aquecimento
central de agua

Ventilacdo e 1iluminacgdo

natural

Previsdo de agua quente

e fria na bancada

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PLANTA TIPO DE 38,65 M2, COM 1 DORMITORIO, FINAL 5, DO 17° AO 26° PAVIMENTO.

Os modveis,

objetos e revestimentos de piso,
O detalhamento dos servigos,

parede e forro sdo sugestdes decorativas,
equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento constam no memorial

descritivo, na convencdo de condominio e no compromisso de compra e venda.
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nao fazendo parte do contrato.
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Pontos elétricos para micro-ondas,
refrigerador, forno elétrico, cooktop
elétrico e depurador, além de tomada extra
na bancada para mais praticidade

Possibilidade de

nivelamento do piso do

terrago com living

Infraestrutura de
carga e dreno para
futura instalacgao
de ar-condicionado
no dormitodrio

PINHEIROS

APARTAMENTOS
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PLANTA PADRAO

38 M2/ 1 DORM
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na bancada para mais praticidade
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Previsdo de agua quente
e fria na bancada
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Infraestrutura de

carga e dreno para

futura instalacdo —— =
de ar—-condicionado
no dormitdrio

Chuveiro com aquecimento
central de agua
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Ventilacgdo e iluminacdo
natural

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PLANTA TIPO DE 38,75 M2, COM 1 DORMITORIO, FINAL 14, DO 3° AO 11° PAVIMENTO.

Persiana de enrolar

Os moveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato.
O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento constam no memorial
descritivo, na convencdo de condominio e no compromisso de compra e venda.
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Pontos elétricos para micro-ondas,
refrigerador, forno elétrico, cooktop
elétrico e depurador, além de tomada extra
na bancada para mais praticidade

Possibilidade de

nivelamento do piso do ——
terrago com living

Chuveiro com aquecimento

central de &gua

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PLANTA TIPO DE 38,30 M2, COM 1 DORMITORIO, FINAL 9, DO 3° AO 14° PAVIMENTO.

Os moveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestbes decorativas,

nao fazendo parte do contrato.

O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento constam no memorial

descritivo, na convencdo de condominio e no compromisso de compra e venda.
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Persiana de enrolar —
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Previsdo de agua quente
e fria na bancada

Infraestrutura de

carga e dreno para
futura instalagao

de ar—-condicionado
no dormitodrio

PINHEIROS

APARTAMENTOS
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Pontos elétricos para micro-ondas,
refrigerador, forno elétrico, cooktop
elétrico e depurador, além de tomada extra
na bancada para mails praticidade

Possibilidade de
------- nivelamento do piso do
terrago com living

Previsdo de agua quente
e fria na bancada
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Chuveiro com aquecimento ' T i erslana de enrolar

central de &gua

Ventilagdo e iluminacdo
natural
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PLANTA TIPO DE 35,75 M2, COM 1 DORMITORIO, FINAL 2, DO 16° AO 26° PAVIMENTO.

Infraestrutura de carga e dreno para
futura instalacdo de ar-condicionado

Os moveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato.
O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento constam no memorial .

. N . . no dormitodrio
descritivo, na convencao de condominio e no compromilsso de compra e venda.
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Possibilidade de
nivelamento do piso do
terrago com living

PLANTA PADRAO

33 M2/ 1 DORM.

Persiana de enrolar

Infraestrutura de carga
e dreno para futura
instalagao de
ar—condicionado

no dormitdrio

TR

Pontos elétricos para micro-ondas,
refrigerador, forno elétrico, cooktop
elétrico e depurador, além de tomada extra
na bancada para mais praticidade

&

Previsdo de agua quente
e fria na bancada

Ventilagdo e
----- iluminacao
natural
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o 02
PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PLANTA TIPO DE 33,10 M?, COM 1 DORMITORIO, FINAL 6, DO 3° AO 11° PAVIMENTO. Previsdo de agua quente Chuveiro com aquecimento

e fria na bancada central de agua
Os moveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato.
O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento constam no memorial
descritivo, na convencdo de condominio e no compromisso de compra e venda.
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29 M2 / 1 DORM.
Pontos elétricos para micro-ondas,
refrigerador, forno elétrico, cooktop
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T F — nilvelamento do piso do
SRR terrago com living
B T L l"il
Previsdo de &gua quente 1 g
e fria na bancada g
1 *ﬁ- ......... - Persiana de enrolar
@ _
= 5! I.l:
-u:?:,r:.q'l Wl
Chuveiro com aquecimento 2
central de agua REITRE Infraestrutura de carga
= - e dreno para futura
CRES instalagdo de
- T ar—condicionado
- no dormitdrio
08| 07 08
SWle 2 om0 - —E
= oe 04
]
o1 | 02
PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PLANTA TIPO DE 29,05 M , COM 1 DORMITORIO, FINAL 5, DO 2° AO 14° PAVIMENTO.
Os moveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato.
O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento constam no memorial
descritivo, na convencdo de condominio e no compromisso de compra e venda.
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Previsdo de agua quente
e fria na bancada

PLANTA PADRAO

24 M2 /1 DORM.

Chuveiro com aquecimento
central de agua

Pontos elétricos para
micro-ondas, refrigerador,
forno elétrico, cooktop
elétrico e depurador, além
de tomada extra na bancada
para mails praticidade

Infraestrutura de carga e dreno para
futura instalacdo de ar—condicionado
no dormitdrio

Possibilidade de
nivelamento do piso do
terrago com living
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PLANTA TIPO DE 24,55 M?, COM 1 DORMITORIO, FINAL 13, DO 1° AO 11° PAVIMENTO. Persiana de enrolar

Os moveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato.
O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento constam no memorial
descritivo, na convencdo de condominio e no compromisso de compra e venda.
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Previsdo de agua quente
e fria na bancada

PLANTA OPCAO

24 Mz / STUDIO

Chuveiro com aquecimento
central de agua

Pontos elétricos para
micro-ondas, refrigerador,
forno elétrico, cooktop
elétrico e depurador, além
de tomada extra na bancada
para mails praticidade

Infraestrutura de carga e dreno para
futura instalacdo de ar—condicionado
no dormitdrio

Possibilidade de
nivelamento do piso do
terrago com living

i
PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PLANTA OPCAO DE 24,55 M?, COM 1 DORMITORIO, FINAL 13, DO 1° AO 11° PAVIMENTO. Persiana de enrolar

Os moveis, objetos e revestimentos de piso, parede e forro sdo sugestdes decorativas, ndo fazendo parte do contrato.
O detalhamento dos servigos, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento constam no memorial
descritivo, na convencdo de condominio e no compromisso de compra e venda.
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Perspectiva ilustrada do living do apto. de 24,55 m? | Studio.
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Previsdo de agua quente

e fria na bancada

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PLANTA STUDIO DE 23,75 M?, FINAL 3, DO 3° AO 11° PAVIMENTO.

Os modveis,

O detalhamento dos servigos,

objetos e revestimentos de piso,

parede e forro sdo sugestdes decorativas,

descritivo, na convencdo de condominio e no compromisso de compra e venda.

Chuveiro com aquecimento
central de agua

nao fazendo parte do contrato.

equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento constam no memorial

Pontos elétricos paramicro-ondas, refrigerador, forno
elétrico, cooktop elétrico e depurador, além de tomada
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extra na bancada para mais praticidade
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Infraestrutura de carga e dreno para
futura instalacao de ar-condicionado
no dormitdrio

Possibilidade de
nivelamento do
piso do terraco
com living
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Studios e apartamentos
de 1 dormitdorio em Sao
Paulo representam um modelo

eficiente de produto, com
alta liquidez, demanda
consistente e aderéncia ao
perfil urbano contemporaneo.
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DIFERENCIAIS
DAS AREAS COMUNS
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Iluminagao com sensor
de presenca nas circulacdes
dos andares

Aquecimento central de agua,
proporcionando mals conforto
térmico e liberando espago
interno nas unidades

Gerador de conforto, atendendo

as princilpals areas comuns e
elevadores

+++

PINHEIROS

Gestao seletiva de
residuos

Aproveltamento de
aguas pluviais

Areas comuns entregues com
infraestrutura para instalacao
de ar-condicionado:

Salao de festas, Pet care, Sala de podcast,
Coworking, Lavanderia, Fitness e Espago zen

DIFERENCIAIS




,\\ Compromisso em BUENQ Transformar cidades.
Y/ todas as relagées. NETTO Mudaravidadas pessoas.

Aperfeicoamento continuo. l Benx Uma empresa ESG
TELLUS el

Exceléncia na entrega. desde a origem.

A TELLUS é uma partnership independente com o propésito de Fazer parte da Bueno Netto, empresa que tem sua trajetéria marcada
melhorar, com solugdes inteligentes, a vida dos envolvidos em seus por exceléncia e credibilidade e que atua ha mais de 50 anos
investimentos. no desenvolvimento imobilidrio, faz da Benx uma incorporadora

experiente e inovadora, gue tem como esséncia o desenvolvimento
Uma empresa comprometida com principios ESG, assertiva e agil urbano sustentavel e com um olhar diferenciado, que antecipa
na tomada de decisbes para alocacao de capital de forma eficiente, tendéncias, cria, inova e realiza.
considerando as oportunidades e os riscos inerentes ao mercado
imobiliario em seus diferentes ciclos. A Benx tem em seu histérico empreendimentos de altissima qualidade,

que se destacam por sua arquitetura imponente e unica, projetos que

Na gestao de seus projetos, a TELLUS conta com uma equipe unem design, arte, comodidade e preocupacao com o meio ambiente.
multidisciplinar, com décadas de experiéncia na requalificacao e Transcendemos os projetos e ressignificamos bairros inteiros,
criagao de ativos imobiliarios, focada na geracao de valor e resultado reurbanizando a cidade e gerando qualidade de vida.

para seus investidores, clientes e parceiros, com quem mantém

relacionamento de longo prazo, baseado em alicerces de confianga e +DE 150 EMPREENDIMENTOS

principios éticos. +DE 5,5 MILHOES DE M2 CONSTRUIDOS
- 7 VEZES VENCEDORA DO PREMIO MASTER IMOBILIARIO
- EMPRESA CERTIFICADA PELO GREAT PLACE TO WORK



RUA LISBOA, 242 - PINHEIROS

1isbopinheiros.com.br

Futuro Empreendimento: Lisbé Pinheiros. Incorporadora: TLR7 Empreendimentos e Participa¢des Ltda. — O projeto esta aprovado conforme processo administrativo n® 55420-25-SP-ALV (SEl: 1020.2025/0012343-9). O empreendimento
s0O sera comercializado ap6s o registro do memorial de incorporagdo no Cartério de Registro de Iméveis competente. As unidades finais 07, 08, 10,11 e 13 do 1° ao 6° pavimento, e unidade final 12 do 1° ao 5° pavimento sdo unidades HIS-2,

destinadas as pessoas com renda familiar mensal de até 06 (seis) salarios-minimos, e terdo preco de venda de até R$ 383.636,74. As unidades finais 07, 08, 10,11 e 13 do 7° ao 11° pavimento, unidade final 12 do 6° ao 11° pavimento, unidade
final 06 do 12° ao 14° pavimento, e unidade final 09 do 3° pavimento sdo unidades HMP destinadas as pessoas com renda familiar mensal de até 10 (dez) salarios-minimos, e terdo preco de venda de até R$ 537.672,71. Os pregos de venda
serao corrigidos anualmente pelo indice Nacional de Custo da Construgéo — INCC, a partir de janeiro de 2026. Futura Intermediagao: Bem Imobiliaria — Av. Dr. Cardoso de Melo, 1.340 - Vila Olimpia — S&o Paulo — SP - Tel.: (11) 3842-1333 - Creci
20197-J. *Referente a 31 unidades de 1 dorm. com suite e lavabo de 40 e 41m?>,

EMPREENDIMENTO COM
UNIDADES DE HABITAGAO DE
INTERESSE SOCIAL (HIS-2)

Ty
E HABITAGAO DE MERCADO
POPULAR (HMP).
PREFEITURA DE
e el SA0 PAULOD

PARTICIPACAO:

—~
~~
TELLUS

REALIZAGAO
E INCORPORAGAO:

IBenx



