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0 “BAIRRO” MAIS DESEJADO
DA CIDADE DE SAO PAULO

O Jardins € uma das regioes mais cobicadas, dindmicas e diversas
de Sao Paulo. Embora conhecido como “bairro”, € formado por cinco
areas nobres: Jardim América, Jardim Europa, Jardim Paulista, Jardim
Paulistano e Cerqueira César.

Com infraestrutura de exceléncia, ampla mobilidade urbana evariedade
de servigcos essenciais, o endereco também se destaca como polo
turistico da cidade. Retine alta gastronomia, lojas conceito de grifes
nacionais e internacionais, além de marcos culturais e comerciais

como a Avenida Paulista e a Rua Oscar Freire, consolidando-se como

um dos centros mais vibrantes de Sao Paulo.
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RUA OSCAR FREIRE

Reconhecida mundialmente por concentrar

as principais grifes nacionais e internacionais,

é um dos enderegos mais emblematicos de Sao Paulo.

Mais que um polo de luxo, também é um espaco

de inovagao, com pop-up stores e lojas conceito.

Destaque também para a alta gastronomia,

com restaurantes, bares e cafés de referéncia.

Caminhar por la é se encantar com o charme

das calgadas e a elegancia das fachadas,

reflexos do estilo e da alma paulistana.
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AVENIDA PAULISTA

Com 2,8 km de extensao, a regido conecta a cidade como um centro cultural a céu aberto,

além de reunir um polo comercial e gastronémico vibrante. Na Avenida Paulista,

estdo shoppings como Patio Paulista, Cidade Sao Paulo, Top Center e Center 3,

além de icones culturais como o MASP, IMS, Japan House e SESC Paulista.

~ MASP
(MUSEU DE ARTE DE SAO PAULO)

Um dos museus mais importantes do mundo,
referéncia em arte e simbolo cultural de Sao Paulo.
Abriga o mais relevante acervo de arte europeia do
Hemisfério Sul, além de milhares de obras da Asia,
Africa, Américas e Brasil. O edificio projetado por
Lina Bo Bardi é, por si s6, uma obra-prima

da arquitetura modernista.

A

| Daeme—y ~
MASP (MUSEU DE ARTE DE SAD PAULO)
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LOCALIZAGAO
DESEJADA COM
ALTA DEMANDA
POR LOCACAO.

Av. Paulista | 5 min a pé*
Rua Oscar Freire | 5 min a pé*
Metrd Paulista | 5 min a pé*

Metrdé Oscar Freire | 9 min a pé*

IMS Instituto Moreira Salles | 8 min a pé*
Hospital das Clinicas | 8 min a pé*

Casa Santa Luiza | 10 min a pé*

METRO PAULISTA

MASP | 13 min a pé*

Com acesso a Linha Amarela e conexédo direta com a Linha Verde,

a Estacao Paulista € um dos principais pontos de mobilidade da cidade.

“Fonte: Google
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IMS
(INSTITUTO MOREIRA SALLES)

Inaugurado em 201/, o centro cultural do IMS ja se firmou
como referéncia na cidade. Com 1.200 m? dedicados

a exposigoes, especialmente de fotografia, conta com

um cineteatro versatil para mostras, apresentagoes e
palestras. A estrutura inclui salas para oficinas culturais,
livraria e café-restaurante. Também abriga um dos maiores

acervos fotograficos do pais, com mais de 30 mil itens.
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CONHECA 0 QUE
FAZ A REGIAQ
SE DESTACAR
AINDA MAIS:

O'MALLEYS

WE COFFEE
BOTANIKAFE.

LE PAIN QUOTIDIEN
LIVRARIA DA VILA
CASARIA SP

BACIO DI LATTE
BISTROT DE PARIS
CARLO’S BAKERY
MORI OTHA

PARIS 6

FIGUEIRA RUBAIYAT
LE JAZZ
RISTORANTINO

OSTERIA GENERALE



RENTABILIDADE
IMEDIATANO
JARDINS.

TERGEIRO M* MAIS
VALORIZADO DE SAO PAULO

BAIXA TAXA
DE VACANCIA
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. PROJECAO DO AUMENTO
D DE CREDITO: 9%*

*Fonte: Febraban
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AS VANTAGENS DE
INVESTIR NO JARDINS

Consolidado como uma das regioes mais valorizadas e desejadas de Sao Paulo,

o bairro é polo de atragao para investidores que buscam liquidez, alta demanda
e rentabilidade acima da média. Com infraestrutura completa, localizacdo central
e acesso facilitado por metro, ciclovias, corredores de 6nibus e vias expressas,
conecta-se aos principais eixos da cidade com facilidade.

A combinacéo entre sofisticacdo, qualidade de vida e valorizagcdo constante atrai
empreendimentos de alto padrao, criando um cenario solido para quem busca

imoveis com perfil premium.

Investir no Jardins é apostar em um ativo de alto desempenho, com potencial

continuo de valorizagdo e ocupacao garantida por um publico exigente e qualificado.

4.5

FORCA DE
DEMANDA

0 MELHOR IDH
DE SAO PAULO

(0,957)*

ESTACOES DE METRO
(BRIGADEIRO, TRIANON-MASP,
CONSOLAGAD, PAULISTA

E 0SCAR FREIRE)

+ 515 MIL psicems

*referente ao 1° trimestre de 2022 (fonte menor)
+ 260 mil trabalhadores formais na regiao
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TORRE UNICA:

: : POWERED,
SUBSOLO + TERREO + 12 PAVIMENTOS + ATICOS By HOUS |

PROJETO DE ARQUITETURA
GAAZ

PROJETO DE INTERIORES:
GAAZ + HOUSI

PROJETO DE PAISAGISMO: FICHA

TECNICA

TORRE UNICA
COM 195 UNIDADES:

UNIDADES RESIDENCIAIS: 191
LOJAS: 04 UNIDADES
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PACK

BY VITACON

F

AREAS COMUNS

Descubra um novo estilo de vida

com ambientes projetados para

oferecer o maximo em lazer,

bem-estar, conexoes e networking.



AREAS COMUNS

@\‘] APPSPACE

%) CONCIERGE BAR

1 6} FITNESS SPACE

%@Q LOBBY CONCIERGE

i X || SKYBAR

UNIDADES

Cy Fnrta.is com fechaduras
l inteligentes
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xf:h‘.y MINIMARKET HOUSI ﬁi POOL DECK @Tﬁ SALA DE REUNIAO
S piis
»’55/*’ N\ TOOLS SHARING 9 WORKING PRO
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{? % Sistema de aquecimento =S Entregue com piso, luminaria,
f\ “ Tomadas USB dupla ‘1. central de agua no chuveiro - " chuveiro e ar-condicionado completo
B ‘el g

“Instalacdo a cargo do proprietanio. ™ Serao entregues carga elétrica, disponivel no quadro de energia, e dreno para 1 ponto de ar-condicionado spiit por unidade studio e 1 dorm. e 2 pontos para unidades 2 dorms.
A compra e a instalagao da rede frigorigena e dos equipamentos ficam a cargo do proprietario. *"*Ponto para cookiop 2 bocas nas unidades studio e 1 dormm., 4 bocas nas unidades 2 dorms.
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VALORIZAM A CONVIVENCIA
E AS CONEXOES.




FOTO DO GAMES



EXERCITE A SUA MELHOR VERSAO

COM EQUIPAMENTOS DE PONTA.
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UMA FORMA
CONTEMPORANEAE

CONECTADA DE OTIMIZAR
g | A SUA ROTINA.
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VITACON

A MELHOR EM INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS



ANOS DE MERCADO

VIIA @

INOVACAO

MIL CLIENTES

ALTA DEMANDA
POR LOCACAO

PARCERIAS
ESTRATEGICAS

1’}

RENTABILIDADE

e

DE i 4
PROJETOS

DESENVOLVIDOS

o 7
= 9
SOLUCAO
COMPLETA

LIQUIDEZ

)



NASCEMOS DA VONTADE DE
REINVENTAR O MERCADO IMOBILIARIO

A Vitacon nasceu com o proposito ((E‘/ 0 nosso DNA foi pioneiro @ A mobilidade sempre foil essencial:
de reinventar a cidade, oferecendo no estudo e na concepgao ?{ desenvolvemos o conceito de
empreendimentos que elevam a ) de apartamentos compactos, apartamentos proximos a estagoes,
qualidade de vida das pessoas. Com areas comuns Como centros empresariais e eixos

extensio do lazer. estratégicos da cidade.
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E A M EDI A DE O indice da valorizacao dos produtos e calculado
considerando a data base de lancamento X valor atual

VAILORI/ AQ ﬁo (variando de produto a produto, de 2017 a 2024). Média

considerando os projetos: VN Capote Valente, VN Frel
Caneca, VN Millenium Faria Lima e VN Oscar Freire.

DE UM VITACON
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0 VS0 DOS PROJETOS E UMA EXTRACAD QUE CONSIDERA O PERIODO DE 60 DIAS APOS A DATA DE LANCAMENTO.




PARCERIAS EXCLUSIVAS QUE GERAM DEMANDA.

A Vitacon se une aos maiores nomes do mercado
e potencializa seu investimento.
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IMAGEM ILUSTHATIVA

GRANDES MARCAS.
GRANDES RESULTADOS.

Vitacon e Allianz
Parque: uma parceria
que e sinonimo de
rentabilidade sem
precedentes.
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Allilanz Pargue, o maior gerador de demanda

da Ameérica Latina, une-se a Vitacon para criar
um ativo imobiliario unico, capaz de manter

alta taxa de ocupacao e atrair publico qualificado
0 ano inteiro. Uma oportunidade de investir

em um endereco com apelo imediato

e grande potencial de valorizacao.
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VITACON E ALLIANZ PARQUE:
SINONIMO DE RENTABILIDADE

SEM PRECEDENTES.

Allianz Parque, o maior gerador de demanda

da América Latina, une-se a Vitacon para criar
um ativo imobiliario unico, capaz de manter

alta taxa de ocupacao e atrair publico qualificado
0 ano inteiro. Mais que localizacao estrategica

e visibilidade permanente, essa parceria
representa uma oportunidade sem igual:

iInvestir em um endereco com apelo imediato

e grande potencial de valorizacao.
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imagem lustrativa

DEMANDA EMBARCADA.

UM NOVO EINSTEIN NO SEU
RAIO DE RENTABILIDADE.

INTEGRACAO ESTRATEGICA

QUE GERA OCUPACAO
ACELERADA E RENTABILIDADE

CONSISTENTE.

Fluxo diario superior a 1.200 pessoas. Um publico de alta renda
que busca mobilidade, conveniéncia e moradia inteligente, o
perfil ideal para os produtos Vitacon Powered by Housi. Um
ativo com demanda permanente, gestao profissional e liquidez

superior a média do mercado.

e A 5 minutos a pe da nova unidade do Hospital Israelita Einstein,
que sera inaugurada no segundo semestre de 2025.

* Beneficio ativo: Einstein + Vitacon Powered by Housi: parceria
que oferece 15% de desconto nas diarias para medicos e

funcionarios.
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7‘ Para investidor: rentabilidade com gestéo

O modo inteligente de viver & investir transparente e sem dor de cabega.
MAIS VIDA NO SEU TEMPO

7‘ Para morador: conveniéncia, conexao
e conforto sem burocracia!
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GESTAO

Para investidores que desejam rentabilizar
o seu Imovel através de uma gestdo
segura e transparente.
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Gestdo completa de ciclo da locacéo ‘z{
do imoével com tecnologia, transparéncia

e segurancga sem dor de cabecal

DASHBOARD DIGITAL
PARA ACOMPANHAR
A PERFORMANCE

ADMINISTRACAO
FACIL E TRANSPARENTE

DISTRIBUICAO
OMNICHANNEL

EXPERTISE NA DINAMICA
DE OCUPACAO E GESTAO

FHEQIFIGAQEG
DINAMICA E INTELIGENTE

GESTAO DE LIMPEZA
E MANUTENCAO

ATENDIMENTO !
PERSONALIZADO E AGIL

VISTORIA NA g
ENTRADA E NA SAIDA
DA LOCACAO
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Para moradores que amam viver
conectados com marcas e servigos
que fazem parte da sua rotina,
sobrando mais tempo no seu dia!
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SOLUCOES HOUSI APPSPACE
PARA ESPACOS INTERATIVOS
NO SEU CONDOMINIO.
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A Housi AppSpace facilita o acesso a uma ampla gama
de servigos, desde lavanderia até opcoes de alimentacao,
todos acessiveis via aplicativo ou no lobby do prédio.

MINIMERCADO LAVANDERIA FARMACIA ELETROPOSTO PET SHOP GELADEIRA INTELIGENTE FEIRA




DECOR

Para investidores, é a solucdo completa
para rentabilizar o imoével no prazo mais

curto do mercado.

A Housi cuida da decoracao, gestao,
manutencao e ocupacao!
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DECOR

DO PROJETO AO ENXOVAL, A SOLUCAO COMPLETA
PARA VOCE RENTABILIZAR SEM SE PREOCUPAR!
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IMOVEL PRONTO
PARA RENTABILIZAR

DESENVOLVIMENTO
DE PROJETO

GESTAO COMPLETA
DA OBRA

ENTREGA AGIL
E PONTUAL

DECOR

®
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LINGUAGEM
ATEMPORAL

DECORADQOS
OFERECEM 20% MAIS
RENTABILIZACAO

TUDO PRONTO
EM ATE 90 DIAS

PARCELAS QUE
CABEM NO SEU
BOLSO



Alameda ltu, 1.571 - Jardins, SP

VITACON.COM.BR VITACON

A MELHOR EM INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Ihcorporacio Imobilidria registrada sob o n® 4 na matricula 107264 em 08/04/2022 no 13® Registro de Imdveis de S50 Paulo. Imagens meramente ilustrativas e informagoes preliminares, sujeitos a alteragbes sem aviso prévio. Intermediagtes: Vitacon Esmeralda Intermediacio Lida. —
CNPJ: 30.058.251/0001-98. Rua Haddock Lobo, 347 — 2° andar — Jardins, S3o0 Paulo/SP, CRECI SP 032158-J. Material desenvolvide em hovembroa/2025.
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