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Imagem ilustrativa.

UM BAIRRO TAO VALIOSO

QUANTO O INVESTIMENTO. ALAMEDA ITU, 1.056



A poucos passos da Avenida Paulista, a Alameda Itu
une o privilegio da localizacdo a praticidade que valoriza
seu tempo — e 0 seu investimento.

1 Estacdo Consolagdo 6 min é%

2 IBMEC 5 min @

3 Hospital das Clinicas 14 min

= Restaurante MIsADO 4 min K
5 Aguzzo Cucina Italiana Jardins 5 min V&ov
6 Casaria 3 min \);’Q'

7  Botanikafé Jardins 4 min p R
8 Lvtetia - Chef Erick Jacquin 7 min

9 CJ Shops Jardins 5 min

10 D.O.M. 4 min a

1  Rua Oscar Freire 3 min

12 Casa Santa Luzia 3 min

13  Flora Bar 2 min

14 Bar Astor | Oscar Freire 4 min

15 Veridiana Pizzaria Jardins 7 min

16 Praca Alexandre Gusmdo 4 min

17 Must Bar 5 min

18 Estacdo Trianon-MASP 9 min

19 FGV - Fundacdo Getulio Vargas 8 min
20 MASP 6 min

21 Avenida Paulista 4 min
22 Hospital 9 de Julho 6 min
23 Cidade Matarazzo 10 min am

Distancia aproximada

24 Hospital Sirio-Libanés | Bela Vista 7 min S5 e Vs eEsEE e
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Imagem meramente ilustrativa.



IMPLANTACAO
TERREO

Hall de Acesso Residencial
Clausura Residencial
Portaria Blindada

Delivery
Lobby
Coworking
Market
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llustracdo artistica da implantacdo.






Imagem meramente ilustrativa.
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Imagem meramente ilustrative
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IMPLANTACAO
1° PAVIMENTO

1 Circulacdo
2 Academia

3 Lavanderia

llustracdo artistica da implantacdo.
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IMPLANTACAO
ROOFTOP

1
2
3
4
5
6
7

Hall do Rooftop

Area de Ducha

Deck Molhado
Hidromassagem
Lounge Descoberto
Espaco Gourmet
Banheiros/Vestidrios
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llustracdo artistica da implantag¢do.
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Imagem meramente ilustrativa.




ROOFTOP
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HIDROMASSAGEM E DECK MOLHADO




STUDIOS DE
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PLANTAS
DECORADAS

Plantas llustrativas com proposta de decoracdo. Mobilidrio, objetos e equipamentos ndo fardio parte da unidade autébnoma. Os acabamentos
= serdo entregues conforme Memorial Descritivo registrado como parte integrante do Memorial de Incorporacdo. Os projetos de estrutura e

instalacoes poderdo sofrer alteracoes decorrentes de necessidades técnicas. As cotas s@io medidas internas das paredes e poderdo ser
alteradas durante a obra. O piso e o teto serdo entregues na lgje.




APARTAMENTO DE 30 M?

e e T e e e T

e e S

Imagem meramente ilustrativa.



APARTAMENTO DE 30 M?

Imagem meramente ilustrativa.




Imagem meramente ilustrativa.
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FICHA TECNICA

Realizac¢do e Incorporacdo:
Mar Incorporagcdes, Dona Empreendimentos,
Ledo Engenharia e Jotagé Engenharia

Endereco: Alaomeda itu, 1.056 - Cerqueira César, Sco Paulo
Area do Terreno: 554 m?2

Area Construida: 5.062 m?2

Projeto de Interiores: Agres e Arc + Co

Numero de Torres: 1
Numero de Pavimentos: 17
(Subsolo + Térreo + 1° ao 14° pavimento + 15° pavimento de lazer)

Subsolo: Bicicletdrio

Térreo: Lobby, Delivery, Minimercado e Coworking

1° Pavimento: Academia e Lavanderia

15° Pavimento (Rooftop): Area Gourmet, Galeria, Deck Molhado e Hidromassagem

STUDIOS
Numero de Unidades: 116
Area Privativa: 23 a 34 m?2

LOJA
Numero de Unidades: 1
Area Privativa: 331 m2



DIFERENCIAIS

Design inteligente que entrega
funcionalidade na medida certa.

3O

¢

Localizagdo premium

©

Portaria com controle
de acesso 24h

GO

Bicicletdrio
privativo*

<
IR

Lavanderia com

equipamentos industriais
e drea de espera com Wi-fi

=

Espaco fithess
com equipamentos
Technogym

Acesso por
reconhecimento facial

§$99

Area técnica para
ar-condicionado
fora do apartamento

20\2'2
Espaco Gourmet com
ambiente sonorizado

]

=

Lobby elegante e

imponente com acabamento

de alto padrdo

(o

Hidromassagem

Rooftop no 150 pavimento,
com vista privilegiada

de Sdo Paulo

>

Areas comuns com
monitoramento CFTV

*Bjcicletdrio em unidades selecionadas.

RO

Jardins e terracos
descobertos

NS=

Deck molhado

Passa-volumes
e drea dedicada
para entregas

—
o

Areas comuns
com Wi-fi



charlie

TRAZEMOS PARA VOCE A MAIOR

GESTORA PATRIMONIAL DE STUDIOS DO BRASIL.

+60

EMPREENDIMENTOS

em 5 anos
de operagdo

+3.500

CONTRATOS ASSINADOS

em empreendimentos
parceiros da Charlie

S87%
MEDIA DE OCUPACAO

em apartamentos
sob administracdo
da Charlie

+2.500

APARTAMENTOS

em operacdo

RS 2 BI

EM ATIVOS

Captados em fundos
imobilidrios e parcerias
com PF e incorporadoras

GESTAO PATRIMONIAL

&

Gestdo completa
e descomplicada

T
il

Divulgacdo estrategica,
marketing e gestdo de
canais de reserva

Manutencoes
preventivas

COM O CHARLIE, O INVESTIDOR TEM:

9 - =
AP
Rentabilidade otimizada, . . _
- Interiores projetados Reforma e adequagdo
com estudo especializado : .
. para curta temporada em ate 120 dias
da regido
@ K,
PreClgf;rCan(:(Srl\ r;;arrrmo Atendimento Check-in, check-out
P ao hospede 24/7 on-line e limpeza profissional

a ocupacdo

/7 ) .

o
[ J

Relatodrios transparentes
e detalhados sobre
a performance do imovel

Flexibilidade: uso pessoal Administracdo inteligente
ou locacdo para short stay



INCORPORADORAS

mar

incorporagdes

E sindnimo de exceléncia no mercado imobilidrio brasileiro por projetos inovadores
e de alto padrdo que combinam alta qualidade, design sofisticado e tecnologia de
ponta. Desde a sua funda¢do, a MAR sempre garantiu os mais altos padroes de
seguranca e sustentabilidade, superando as expectativas do mercado e de seus
clientes com projetos que s@o dpreciados pela inovacdo arquiteténica e pela alta
qualidade dos materiais e acabamentos.

Com um portfdlio diversificado que inclui empreendimentos residenciais e comer-
ciais, a MAR transforma visoes arquitetdnicas em realidades urbanas bem-sucedi-
das que se distinguem pelo respeito ao meio ambiente e pela integracdo harmonio-
sa de seus empreendimentos ao entorno urbano. Adotamos prdticas sustentdveis
em todas as fases dos nossos projetos, da concepcdo a execucdo e manutencdo,
com o objetivo de minimizar o impacto ambiental e melhorar a qualidade de vida de
todos envolvidos.

Presente em importantes centros urbanos como Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Bahiaq,
a MAR é reconhecida por sua solidez financeira e credibilidade. Além de construir
imoveis, a MAR constroi relacionamentos duradouros com clientes, parceiros e a
comunidade por se orientar em trés pilares fundamentais: inovacdo, compromis-
so e confianca.

Pilares que guiam um atendimento personadlizado e suporte completo, desde
O primeiro contato até o pos-vendaq, garantindo satisfacdo e tranquilidade em
cada etapa.

Nossa missdo € ser a escolha numero um em incorporacdo imobiliaria, proporcio-
nando solugcdes que agreguem valor e transformem o estilo de vida de nossos clien-
tes parq, juntos, construirmos um futuro mais integrado e sustentavel.

DESIGN E EXCLUSIVIDADE

Na esséncia da DONA EMPREENDIMENTOS encontra-se a dedicagcdo em criar e
realizar projetos feitos sob medida, valorizando o belo, o inusitado, a sofisticagcdo e
a exclusividade. Pensamos em cada detalhe, para que a experiéncia de viver em um
imovel DONA, seja unica e especial.

Nos mais de 25 anos de histoéria, foram produzidos um blend de projetos exclusivos
que valorizam o bem-estar e a qualidade de vida. Lancamos e construimos mais
de 500 unidades, em mais de 20 empreendimentos no Brasil e Portugal.

Construimos uma carreira solida, de sucesso e notdvel velocidade de vendas
em nossos empreendimentos, culminando com 3 prémios ADEMI, um dos mais
respeitados no Pais.

A trajetdria internacional, iniciou-se em 2015, em Portugal, com o langamento do
Nouveau Lisboa, um grande sucesso de vendas, e hoje tem empreendimentos em
Estoril, Cascais, Porto e na regido do Algarve.

Para nos da DONA, cada projeto € uma experiéncia unica, pensada sob medida,
seja no design, na arquitetura, na escolha dos materiais, buscando sempre construir
imoveis raros, pensados para toda uma vida.




INCORPORADORAS

- LEAO

ENGENHARIA

Com 30 anos de atuacdo, a Ledo Engenharia € uma empresa baiana reconhecida
por sua solidez, credibilidade e compromisso com a exceléncia.

Nessa trajetdria, a Ledo entregou mais de 400 obras e 1.500 unidades imobilidrias
no Brasil e em Portugal, sempre cumprindo rigorosamente os prazos estabelecidos,
primando pela ética e pela valorizagcdo das relacdées humanas com seus colabora-
dores, clientes e parceiros.

A Ledo Engenharia conquistou prémios importantes, como os concedidos pela ADE-
MI-BA, nas categorias Responsabilidade Social, Langcamento do Ano e Empresa Re-
velacdo. Isso reflete a qualidade técnica de seus empreendimentos, mas também o
compromisso com o desenvolvimento sustentdvel e o impacto positivo nas comuni-
dades onde atua.

Com foco em projetos de alto padrdo e na constru¢cdo de vinculos duradouros,
a Ledo Engenharia segue firme em sua missdo de transformar espacos e vidas,
mantendo-se como referéncia no setor imobilidrio e olhando para o futuro com
inovacdo e responsabilidade.

JOTAGE

ENGENHARIA

CONSTRUINDO SONHOS,
TRANSFORMANDO VIDAS E O FUTURO.

Desde 1980, aJotagé Engenhariavem construindo mais do que obras — construimos
confian¢a, parcerias e historia. Ao longo dessas mais de quatro decadas, nos
tornamos referéncia em projetos que vdo desde grandes obras de infraestrutura
até empreendimentos residenciais, comerciais, hoteleiros, shoppings e servicos
urbanos. Nosso maior orgulho € ver a satisfacdo de gquem confia em nosso
trabalho. Por isso, estamos sempre em busca de novas solucoes, investindo em
tecnologia e inovacdo para entregar mais eficiéncia, respeitando o meio ambiente,
a seguran¢a e o bem-estar de todos os envolvidos.

Contamos com uma equipe altamente capacitada, apaixonada pelo que faz,
e gue é a base da nossa exceléncia. Essa dedicacdo nos rendeu importantes
certificacoes, como a ISO 9001:2015 e o PBQP-H SIiAC Nivel A:202]1, reafirmando
NOSSO compromisso com a qualidade. Durante essa trajetoria, conquistamos um
lugar de destaque no cendrio da construcdo civil e servicos de limpeza urbana
no Brasil. E seguimos evoluindo, com um olhar atento ds mudanc¢as do mercado e
um coracdo aberto para novos desafios. Nossa missdo e clara: integrar todas as
etapas da engenharia emuma jornada inteligente, agil e transformadora. Atuamos
em projetos dos mais diversos — do setor publico ao privado, da construcdo d
tecnologia, das telecomunica¢oes ds energias renovaveis.

Na Jotagé, acreditamos que a engenharia pode ir além do concreto e do a¢o. Ela
pode conectar pessoads, impulsionar o progresso e deixar um legado positivo.
Estamos prontos para encarar qualquer desafio com coragem, inovacdo e paixdo
pelo que fazemos.



www.sublimejardins.com.br
Incorporacdo: Projetos de Assessoria Comercializacdo:
interiores: imobilidria:
- - JZ
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incorpOrag()eS D EMPREENDIMENTOS ‘ % ENGENHARIA EJ,QI,AH§|EA

Incorporadora: TORRE ITU 1.056 INCORPORACAO IMOBILIARIA LTDA. O Empreendimento SUBLIME JARDINS estd localizado na Alameda Itu, no 1.056 e 1.062 - Cerqueira César - SGo Paulo/SP, CEP no 01421-004. - Memorial de Incorporacdo registrado sob no 03 na matricula no 116.718 do 139 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo. As perspectivas
e plantas sdo meramente ilustrativas e os moveis, equipamentos e utensilios utilizados nas perspectivas ilustradas sdo meras sugestoes de decoracdo. Acabamentos, quantidades de mobilidrios e equipamentos serdo entregues conforme Memorial Descritivo do empreendimento. A vista apresentada nas imagens € meramente elucidativa,
ndo sendo a fotografia exata do local. Central de atendimento ABYARA (Quantun Partners Intermediacdo Imobilidria Ltda): Av. Ibirapuera, 2.332 - 50 andar - Bloco 1 - Edificio Torre Ibirapuera | - Indiandpolis - CEP 04028-002 - Tel.: (11) 3888-9201 - SAo Paulo - Diariamente ate as 21h. CNPJ: 49.433.651/0001-64 - CRECI 42766-).



