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BOULEVARD

Praca (fa Arinre

I{H:I:-lmpn Maiz movimenta, Mais c||:|ld-|: Maiz vida em cada
m:mucmwm tude. seu m® vai além das paredes.




LINHA BOULEVARD

BY CONSTRAC
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APE Plantas que aproveitam melhor cada metro
para voceé viver com mais conforto.

PREDIU Lazer e conveniéncias para usar de verdade,
todos os dias.
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PASSUS Um bairro vivo, onde a rotina se resolve a
poucos passos de casa.

M ETRD Ao lado do metrd, para vocé ganhar tempo
todos os dias.

IBIRAPUERA AGAMI IBIRAPUERA IRAE AROUCHE

RE NTABILID DE B LEUARD A Linha Boulevard carrega um histdrico de sucesso: Boulevard Arouche, Boulevard |birapuera -
Iraé e Agami foram 100% vendidos e se destacam pelo forte desempenho em locagao,
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g CONSTRAC

[ projeto que traduz g
a Linha Boulevard para
a Praca da Arvore

O Boulevard Praca da Arvore nasce na
Avenida Jabaquara, no coragao da zona sul.
Um projeto contemporaneo, desenhado
para a vida inteligente, com plantas que
rendem mais por m* e um lazer pensado
para o uso real do dia a dia, O apé é sd o
comego. O predio amplia. O bairro acontece.
A maobilidade leva além.

Arguitefa
large Abussamra

Arquitedos

=4 |

p "**: F-I'-sfiria Chammas / Nicole Espinoza / Marcel Barbosa

Arguitetura da intenaras
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Ihirapasera - Rua Luis Gais - Vila Marans

A vida acontece

A Praca da Arvore retine

0 que a zona sul tem de mais
completo em um s6 enderego.
Boteco na quarta.

Jantar no sabado.

Parque no domingo.

Tudo a poucos passos.

MOBILIDADE: EstagBo Praca da Arvore (Linha 1-Azuf) - Estago Santa Cruz (Linhas
1-Azul o 5-Lilds) - Shopping Metrd Santa Cruz - Ciclofaia, EDUCACAD: Lycda Pasteur -
Marista Arqusdiocesana - Mossa Senhora do Rosario - Madre Cabrini - CAMB - Santa Amalia,
EMNSING SUPERIOA: ESPM Tech - Belas Artes - UNIP Luls Gods - Unilesp « FAPCOM - FMLI,
SAUDE: Hoapital S&o Paulo ¢ Unifesp « Hospital Japonds Santa Cruz - Sepeco - Edmunda
Vasconcedos. GASTROMNOMIA: Osnir Hamburger - Lamen Agu - O Brazeiro - GattoFiga
Pizza Bar - Omoide Sakaba - Parrilada Fusgo Celaste - Bacathay, Vinho e Cia - Mapu Baos
- Charles Pizzaria - Outback (Shopping Metrd Santa Cruz), LAZER & LIFESTYLE: Parque
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MIRANDOPOL IS

B0SOUE DA SAUDE

BOSQUE
DA SALIDE

Infinitas
nossibilidades.

Um S0 endereco. S ™3 X




Juando o
endereco soma
tudo, Seu me va
alem das paredes.
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STUDIOS | 1DORM - 27M* | 2 DORMS - 37M’

Piscina pra mergulhar depois do trabatho, Fitness pra comegar o dia. Cowarking
pra resalver a passos do apé, Espaco gourmet na melhor companhia, Pet place pro
methor amigo. E muito mais, Planta inteligente pra cada jeito de viver, Studios,
um e dois dormitdrios. 1sso é o apé. Mas o apé € 56 o comega, O prédio amphia.
O bairro acontece, A mobilidade leva além, Infinitas possibilidades.
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¥ Fitness &) Praga .
(& Lavanderia coletiva & Playground .
(%! Recreacdo infantil @ Minimarket

B coworking ® piscina com raia de 25m

@ saldo de festas [ Cross open

= Bicicletdrio ® petplace

= Churrasqueira ® Espage delivery

I NFRAESTRUTURA

Infra de ar-condicionado - Ponto para maguina
de lavar - Caixilhe amplo - Persiana de enrolar

. -
i - Ponto de TV -
r e - - v
" =
-.-fi.:.
e
e
L} -
___Ei;r'"a.. T
u r = n _ -
o i -
i - " ]
- F
T
.'I‘_-E-'.;. .-\.:_."'I' .
L TR =
L ; r
Irl? IF-. I






A chegada que abre o endereco

B i o

Porgpestnes ilustrada da Partaria

Detalhe arquitetdnico ne embasamento, paksagisimo

na calcada e luz de chegada criam o primeire mamento do
Boulevard. O endereco se apresenta antes da porta abrir,
cOm & sensacho de que a wida acabou de mudar de ritimo.



0 bairro entra com Voce.

Perspectva ilustrada dio Hall

Painéis em madeira, jardim Interno @ arte contempordnea criam uma chegada com presencga,
2 hall recebe, acolhe ¢ prolonga esse primeiro respiro entre a rua, o elevadar ¢ o tempo do casa.




Mals casa para receper

Perspecliva dustrada g Saide de Fasios

Lounge, mesas, bar @ vidro do piso ao teto farem o saldo funcionar
como uma sala ampliada, O encontro cresce, o jogo ganha tela,
& anversdno ganha espaco e a celebragio continua perto de casa,



Mais energia antes da rua.

Parspactiva dustrada da Acadamia

Cardio, musculacdo, espelhos @ jardim no vidro lateral criam um fitness
direto, clare e facil de usar. O treino entra no caminho natural do dia,
perto do elevador, da bike, do metrd e do préximo movimento



Mais Toc0 a passos do ape

i

.E-nm:-rking

Bancadas indrviduals, divesorias, mesas de reuniao e vista para o paisagismao
desenham um trabalho mais fludo. O coworking da lugar para a chamada, para
g concentragao e para o dia render com mais leveza,




Mais imaginacdo no terreo.

Perapeciivi Hustrads da Bringuedalesa

Parede de escalada, piscina de bolinhas, mural de selva & mesas de ativdade
crigm um mundo inteiro para os peguenos, A arquitetura wvira brincadeira,
descoberta, movimento e histana.




Mals mesa. Mais tempo.
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Churrasqueira, bancada @ mesa generosa fazem o gourmet crescer
para o jardim. Um espaco para receber methor, brindar sem pressa
g estander a conversa,




Mais movimento ao ar livie.

Barras, gramado & arvorss levam o tremno funcional para o terreo.
O cuidado ganha ar livre 2 & rotina encontra uma forma mais ativa
de comecar ou terminar o dia.




[ térreo vira pausa.

Entre o= blocos, a praca interna abra ceu, sombra & permanencia. Banco em
concreto, paisagismo tropical e arvores criam O respiro do projeto; café rapido,
Cconversa curta, espera tranquila, vida acontecendo no caminho.,



[reino em uma piscina com raia de 25m.

A piscina com rala de 25m, o deck molhado, o solario e o paisagismo em wolta
crigm um mergulho gue muda o rimo do dia. Depois do trabalho, no sabado
de 50l ou entre um compromisso e outro, o predio entrega pausa,




Mais Sol para ficar.

L

-

Espreguicadeiras junto 8 peiscing e jJardim denso cnam um lugar de permanancia.
Lmvro aberto, conversa baixa, corpo ao sol e o dia passando em cutro ritmo
dentro do proprio Boulsvard



Mais infancia ao ar livre
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Parspective thubtrads da Plapgrdund

Escorregador, ponte, gangorra e gramado cercado de verde colocam a aventura
no terren. Um espaco para correr, subdir, atravessar, cair na nsada e voltar de
gluita




Mais casa para 0 melhor amigo.

Farspectiva lustrads oo Pelplacs

Gramado, tunel de agilsty, rampa, areia € banco de apolo Cram um canto propro
para o pet. O passeio ganha lugar, a brincadeira ganha rotina e o melhor amigo
tambem vive o Boulevard.



Mais movimento desde o terreo.

Perapectiva dusirada o Bacicletdno

Suportes verticais, painel de ferramentas e saida direta fazem da bike parte
do-dia, Guardar, ajustar, sair e voltar entram no fluxo de quem escolhe mais
mobilidade, mais autonomia e mais cidade.



Mais espaco livre no ape

Maguinas, secadoras, bancada, tangues e lounge de espera levam a rofina da
SeMana para uma area propria do predio, Otimizando os espacos do seu apé.



Mais Tacilidade [ogo abaixo. Mais organizacao 10go ao ado.

—

T
T ‘

.-.-'. ey I '|:I-"' o ..- ‘;- |.-\.-.. . r.?l.-..tll " :::-l-l-:;" g
J d = F, =i A - . | sy

SURMED 8 coeviraSacAD pokos Dol mina s <0 empresa Apocializaca, apca & onirpgn 90 ampreprElmein

Pratelerras abastecidas, vending machine e autoatendimenta criam uma Prateleiras, refrigerador & cabides organizam o que chega enquants o dia

extensao da ErEEI:IEHE-EI no térreq. O cafe L= 13".!:'”_. o lanchae f.EI_:Ill:I'I:l contimua. [:c,ll”iﬂal reupa, CoMmpra & encomenda encontram seu lu ﬂﬂ-r.
e o item de dittma hora ficam a alguns passos do elevador, & @ ratina ganha mais ordem dentro do prédio,






-. DECK MOLHADO

B8 Piscing COM RAL DE 26 1

@@ soLamum

‘ GA0UAMET SXTERKNO |CHLIARASGUEIRA]
8 PLAYGROUND

.. FET PLACE

& crossopoy

B8 saLio e FesTas

B eicicLeTamo

8 £5PAcO DELIVERY

. FORTARIA

‘ ACESS0 DE SERVICO COM CLAUSLURA

‘ ACESSO SOCIAL COM CLAUSURA

' HALL

. MIB] MARKET

@ £sPago KiDS
. COWORKING
.. LAVANDERIA COLETIVA

- FITHESS

@8 rRacA DAS ARVORES

"I'i'EFf'.lE

. W S CINA

DIFERENCIALIS

IMPLANTACAO DO TERREQ SR

B. 3 Elevadores
Piscina, gourmet, praga, coworking, fitness, lavanderia, bicicletério, delivery & mini market formam uma sequéncia C. Areas comuns climatizadas

Perspectiva ustrada de implantacio de usos reais no nivel da vida. Mais lazer. Mais servigo. Mais pauss. Mais movimento. O apé & s6 0 comego. D. Area comum entregue equipada e Decorada
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Perupasgiban Tigtray o pibssba da Shapn

STUDIO - 17M°

O studio concentra o
gue importa &m uma
planta inteligente, com
uso claro e circulacao
simples. A base 8
precisa. O Boulevard
completa o resto

com lazer, servigo,
maovimento e rotina.

Aguecimento de agua central

Bacia com sistema dual flux
jeconomia de agua)

Agua guente e fria no lavatdrio

Infra para ar-condicionado
{Drend & ponto elétrica)

Amplo caixilho

. Espaco de refeicdo casal




1DORM - 27M°

O 1 dormitoric separa salg
e quarto com inteligéncia.
O descanso ganha lugar, a
convivéncia ganha ritmao e
cada metro trabalha para
entregar mais conforto no
dia a dia.

Agquecimento de dgua central

Bacia com sistemna dual flux
(economia de dgua)

o " Al

0 Agus quente e fria no lavatdrio

Infra para ar-condicionada
(Drenc e ponto elétrico)

Ponto para maguina de lavar
roupa + tangue

Persiana de enrolar (Dormitdria)

Perapecheva Puaheds fa planli <x IT@ 5 com FEommerionn
oo




Perapectys duesede da plants 22 3T ' com 7 Sormilén

2 DORM - 37M°

O segundo dormitdario
abre 0spaco para novas
versoes de vida: quarto,
home office, filho,
visita, recomeco, Uma
planta que acompanha
diferentes momentos
com a leveza de quem
escolheu bem,

Aquecimento de dgua central

Bacia com sistemna dual flux
(economia de agua)

Agua quente e fria no lavatirio

Infra para ar-condicionado
(Dreno e ponto elétnco)

Fonto para maquina de lavar
roupa + tangue

Ventilacao natural no banheirg*

Persiana de enrolar (Dormitdria)

*Excein unidads 148




ESte empreendimento também possui 30 unidades HIS-2 e 54 unidades HMP

f’f"-- _ e --h‘"a _x"f | "‘*~
0 QUE E HIS? 0 QUE £ HMP?
( A Habitacao de Interesse Social (HIS) et AHahltacan de Mercado Popular (HMP) ¢ destinada )
B destinada a familias de baixa renda. /. afamilias com renda de até 10 saldrios miimos.
Hka.__ _f'f; i 4 x S __,J;I-.
..; L -"‘“.,..-‘- | Irf{{,.p-" e .--l-l-

/ ELAEDIVIDIDA EM DUAS CATEGORIAS. N = / | _ X
S L Essa modalidade busca ampliar o acesso a moradia et
5/ HI5-1: familias com renda de até 3 salarios minimos; AVER: 4 para familias que nao se enquadram na HIS, mas ainda b
fax_ i HI5-2: familias com renda entre 3 e 6 salarios minimos. | _;,' [ precisam de condicoes mais acessiveis para aquisicao f;'

1 E importante destacar que o enguadramento da HIS é definido pela ff;‘ H do imovel. f,f“
N renda familiar dos beneficidrios e ndo pelo tamanho do imdvel, /
: metragem da unidade ou localizagao do empreendimento. Vi ‘* f
i = B b c;x“x
REGRAS PARA VENDA E ALUGUEL DE UNIDADES RIS E HMP b
N

As unidades de Habitacdo de Interesse Social (HIS) e Habitacdo de Mercado Popular ~ também proibe a utilizacdo dessas unidades para locagdo de curta temporada, como

: (HMF) possuem regras especificas de comercializagdo e locacao para garantir que  apidncios em plataformas digitais de hospedagem. Além disso, existem limites maximos K\_ ;

0s imgveis atendam, de fato, familias enquadradas nas faixas de renda previstas pela  or. yalores de venda e aluguel, mecanismos de controle documental e regras de .'
politica habitacional do municipio. Durante o periodo de 10 anos contados da primeira : /

{:l:ImEfciaﬁza-l;ﬁu da unidade ou da emissao do Habite-se, o imavel d'EU'EﬂbFiﬂgﬂmliEmE!mE ﬁﬁﬂﬂllEﬂl}ﬁﬂ para assegurar o cumprimen!u da fll'ﬁlzﬁﬂ SRR L R
H‘. DEFMANECer destinado ao Pl.lhll'ﬂﬂ de HIS ou HMP. conforme sua E|ﬂﬂﬁmﬂﬂl}'§ﬂ uriginal. estao prFiEfﬂE- no Plano Diretor Eﬂll'ﬂlégiﬂﬂ, TEQUiHMEﬂ'[EﬂES |J'E|EI Decreto n® 63.130/2024

. Isso significa que a venda ou o aluguel so podem ocorrer para familias que comprovem @ reforcadas pelo Decreto n® 64.244/2025, que ampliou os instrumentos de fiscalizagdo
' renda compativel com as faixas estabelecidas pela legislacdo. A legislagio municipal e controle sobre a destinagdo das unidades HIS e HMP na cidade de Sdo Paulo
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Ficha Tecnica

a

AV. JABAQUARA, 477 | PRACA DA ARVORE \

PRACA DA ARVORE FINAL

Classificacdo  Metragem Tipologia 1234567 8910 11121314 15161718 19.2021e22  Total

HIS 21 1 DORM 4 8 8 0 10 30
HMP 21 1 DORM 23 10 11 0 10 ad
R2V 17 STUDIO 20 14 14 28 26 112
R2V 3 2 DORMS 28 0 14 28 i) 7
R2Y 20 1 DORM 1 10 3 i 8 42
\ Total Geral - 368 /
/ APTOS POR ANDAR ANDARES \
22 Térreo + 14 tipo + Atico

\\ AREA DO TERREND 1.399 89 )
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PERGUNTAS E RESPOSTAS

Tera aquecimento solar?
Teremos previsao para aquecimento solar.

Os primeiros andares serao NR ou Comercial? * Sera comercializado?
Pavimento terreo tera duas lojas comerciais.

Quem & o paisagista?
Paisagismo feito por Atelié by Constrac.

Quem & o arquiteto?
JMNA Arquitetos.

Quem vai fazer a decoracdo interior das Areas Comuns?
Interiores feito por Atelié by Constrac.

Quem sao os responsaveis pela Arquitetura de Interiores
dos Decorados?
Atelie by Constrac.

Teramos tomadas USB?
Nao

Teremos fechadura eletréonica?
Mao

Qual é a dimensdo das janelas?
Studio: 2,00x1,00m | Apto 1 Dormitério: Sala: 1,90x2,10m | Dormitério1:
1,60x1,00m | Apto 2 Dormitdrios: Sala: 1,50x2,10m | Dormitdrio
1: 1,60x%1,00m | Dormitdrio 2: 1,40x1,00m | Banho: 0,50x1,00m

Qual é o revestimento da fachada?
Textura sobre massa.

Quantos elevadores?
3 elevadores

Ha vagas de garagem?
MNao

Ha ponto para maquina de lavar em todas as unidades?
Sim, exceto para os studios.

Quais sao os pontos de ar-condicionado?
Todas as unidades terao a previsao para um ponto de ar-condicionado
sempre posicionado na suite master.

OBS.: SOMENTE DRENO E PONTO ELETRICO



Qual é a distédncia do muro ao lado? (Aptos nas laterais / frente e fundo)
« Frente (Av. Jabaquara)) = 5,00m em relagao a via.
- Lateral esquerda = 3,20m em relacao ao vizinho,
« Fundo = Para a unidade 2: 3,0 a 6,0m em relagao ao vizinho do fundo.
Para a unidade 17: 3,20m a 4,40m em relagdo ao vizinho. Para as unidades
20, 21 e 22: 14,0m em relagdo ao vizinho.
« Lateral direita= 3,10m em relagdo ao vizinho,

Qual drea comum estara disponivel no Térreo?
« Piscina com raia de 25m + deck molhado e solarium « Gourmet externo
com churrasqueira « Playground « Pet place « Cross open « Saldo de festas
+ copa « Bicicletario « Espago delivery - Portaria com acesso social e
servigo com clausura » We Pne « Hall « Mini market « Espaco Kids
- Coworking « Lavanderia coletiva « Fitness « Praga da arvore

Quantas vagas no bicicletario?
14 vagas para bicicletas.

O que & o espaco delivery?
Area para receber encomendas dos proprietérios.

Espaco delivery tera refrigeracéo?
Sim, tera geladeira para itens que precisam ficar refrigerados.

Qual o tamanho da piscina?
Comprimento de 25,00m | Largura com uma variagdo de 2,00m a 2,50m.

Portaria sera blindada? Sera 24hrs?
Sera com vidros blindados. Servigo de porteiro 24hrs serd definido
pelo condominio

Qual é a insolagdo das unidades?
« Aptofinal6/7/8/9/10 /1 /12 - Oeste
« Aptofinal 3/ 4/ 5 - Norte
« Aptos finais 2/ 17 / 20 / 21/ 22 - Leste
« Aptos finais 13/ 14/ 15/ 16 - Sul

Havera exaustao mecénica (coifa) na cozinha?
Mao

Havera ventilacdo mecénica nos banheiros?
Sim, para as unidades sem ventilagdo natural.

Havera servigos pay per use?
0O condominio definira em assembleia.

Céamera e Seguranca serd entregue?
Serd entregue B cameras instaladas em pontos estratégicos e um DVR
para gravagdo, conforme projeto elétrico.

Qual tamanho do terreno?
1.399,89m*

Misturador nas torneiras?
Sim, nas bancadas dos banheiros.

Aquecimento de agua a gas ou elétrico?
O aquecimento de dgua sera feito pelo sistema central a gas.

Quantos pavimentos?
Térreo + 12 ao 14° pavimento de unidades residenciais + 15° pavimento
com area técnica e barrilete.



Como sera entregue o Apto (piso)?
Conforme Memorial descritivo. Areas frias (banheiros e terrago) com
revestimento ceramico ou porcelanato. Para a sala,
dormitérios e cozinha no contrapiso cimentado.

Espessura da laje?
10cm de concreto.

Tera internet e tv a cabo?
Sera entregue tubulacdo seca.

Ha Gerador no empreendimento? Ele atende as areas intimas?
Sera entregue gerador de conforto para atender as dreas comuns e um
elevador, conforme projeto especifico.

Qual o método construtivo do Empreendimento?
Alvenaria estrutural.

Qual é o tipo de vedagdo do Empreendimento?
As alvenarias externas serao executadas em blocos estruturais de
concreto. As alvenarias internas serdo compostas por blocos estruturais
de concreto, em algumas divisdrias dentro do apartamento serdo
compostas por blocos de vedagao de concreto e/ou sistema drywall.

Como serd a medigdo de Agua nos aptos?
Sera entregue com medidores individuais para dgua fria e quente, e
infraestrutura necessaria para medicao individualizada ficando a cargo do
condominio a contratagao do sistema de individualizagao.

Quais materiais serdo utilizados na hidraulica?
Para agua fria: PPR, cobre, PEX ou PVC
Agua quente: PPR, CPVC, PEX ou cobre

Cooktop a gas ou elétrico?
Somente modelos elétricos. Sendo para os studios e aptos de 1 dormitério
(2 bocas) e aptos de 2 dormitérios (4 bocas).

Os caixilhos dos dormitdrios serdo entregues com persianas?
As unidades de 1 e 2 dormitdrios serao entregues com persianas de
enrolar nos dormitdrios. Ja os studios ndo contardo com persianas.

As bacias dos sanitarios terdo algum sistema de economia de agua?
Sim. As bacias sanitarias serao equipadas com sistema de descarga Dual
Flush, que permite o uso de diferentes volumes de agua, contribuindo para
a economia No Consumo.

As areas comuns serdo entregues mobiliadas e equipadas?
Sim. As dreas comuns serdo entregues mobiliadas e equipadas, conforme
o projeto de interiores,




 egado em construcao. 0bras que permanecem.
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e—id A Constrac constréi sua trajetdria ha mais de 45 anos com base em consisténcia,
e CONSTRAC visao de mercado e capacidade de execugao, desenvolvendo empreendimentos
que integram localizagao estratégica, arquitetura inteligente e leitura precisa do
comportamento urbano, entregando projetos gue mantém relevincia ao longo
do tempo e geram valor real para clientes, parceiros e para a cidade.
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